CONTRATO PARTICULAR de Promessa de
compra e Venda de wunidade auténoma
condominial com condi¢io suspensiva e outras
avencas, na forma abaixo.

QUADRO RESUMO

Pelo presente Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Unidade Auténoma
Condominial com Condi¢ao Suspensiva e Outras Avengas (o “Contrato”) comparecem como partes
entre si justas e contratadas:

1. OUTORGANTE PROMITENTE VENDEDORA

SPE STX 16 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., pessoa jutidica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n°.14.216.902/0001-74, estabelecida na Av./Brigadeiro Faria Lima, n°. 1.931,
10° andar, conjunto 102-parte, na Cidade e Estado de Sio Paulo, CEP: 01452-0001, neste ato
representada por seus diretores, doravante denominadasimplesmente OUTORGANTE.

2. OUTORGADO(A)(S) PROMISSARIO(A)(S) COMPRADOR(A)(S)

<QUALIFICAGCAO CLIENTE>, independentemente de seu nimero ou género, denominado(s)
apenas OUTORGADO.

3. UNIDADE AUTONOMA

Consistente na UNIDADE n° <UNIDADE EXTENSO>, unidade esta integrante do
empreendimento SOFT INN SAO PAULO BUSINESS HOTEL, i que corresponde a fracio ideal
de terreno, descrita na cliusula trés das condicoes gerais, ANEXO Lje as benfeitorias proporcionais, tudo
conforme as disposicoes da minuta de Convencao,de Condominio anexada ao Memorial de
Incorporacao registtado sob o R/3junto a matricula de n.°.95.047, do Cartério do 5.° Oficio do Registro
de Imoéveis da Comatca de Sao Paulo, seus anexos e Regimentos Internos, que o OUTORGADO
declara neste ato receber e que, junto ao Memorial Desetitivo, ANEXO III, ficam integrando o presente
instrumento como anexos.. O empreendimento, que se destinara a atividade hoteleira, estd sendo
desenvolvido em terreno localizado em Sao Paulora Avenida Senador Queirds, n°. 202, na zona urbana
do Municipio de Sio Paulo, neste Estado, ifiscrito na Prefeitura Municipal de Sio Paulo sob os
contribuintes n°s(001:038.0003-4 ¢ 001.038.0032-8. O OUTORGADO declara estar ciente e concordar
que a minuta de. Convengao de Condominio que integra o Memorial de Incorporagiao podera ser objeto
de aditamento, caso. a OUTORGANTE, a scu critério, entenda necessario, para fim de inclusio das
disposi¢des constantes.do documento ora rubricado entre as partes e que passa a fazer parte integrante
da presente sob a forma de ANEXO. O Alvara de Aprovagido e Execugdo de Edificagio Nova foi
emitido pela Prefeitura da Cidade de Sdo Paulo em 29/04/2016 sob o numero 2016/07886-00 e
aprovado pelo processo administrativo sob numero 2014.0111966-9.

4. PRECO DO IMOVEL

O preco total ajustado para pagamento a vista da unidade referida no tépico 3 deste QUADRO
RESUMO ¢ de <TOTAL SERIES SEM JUROS>, valido para o 1° (primeiro) dia do més de
assinatura deste contrato, neste valor incluidas as quantias correspondentes a fragao ideal e as acessoes
que comporao o imével objeto da presente, destacadas nos topicos 5 e 6, abaixo. Fica esclarecido que
NAO INTEGRAM o preco da unidade autdnoma os valores referentes as despesas pré-
operacionais e capital de giro, conforme contrato firmado com a Operadora Hoteleira, bem
como os valores atribuidos as ligagdes definitivas, cujos valores deverdo ser pagos na forma e
prazo estabelecidos neste Contrato.

Também NAO INTEGRAM o preco da unidade auténoma os valores referentes 2 FF&E (Furniture,
Fixture and Equipments) e ao OS&E (Operational Supply & Equipments), necessarios a
montagem, equipagem e decoragio da unidade auténoma e das areas comuns que lhe
correspondam. Referidos valores deverdo ser pagos a OUTORGANTE na forma e prazo
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estabelecidos neste Contrato.

5. PRECO DA FRACAO IDEAL

O preco total ajustado para a fragao ideal é de 40% (quarenta por cento) do prego previsto no tépico
4 do “QUADRO RESUMO”.

6. PRECO DAS ACESSOES

O preco total ajustado para as acessoes é de 60% (sessenta por cento) do prego previsto no tépico 4
do “QUADRO RESUMO”.

7. CONDICOES DE PAGAMENTO

SINAL DA UNIDADE:

<SINAL>, através do (s) cheque (s) <CHEQUE ATO>, cuja quitacio se dara apds a compensagao
bancaria. Caso o cheque seja devolvido pela compensagao por qualquer motivo, ficara sem efeito, e
automaticamente nulo, o presente instrumento, independentemente de qualquer aviso ou notificacio
judicial ou extrajudicial, podendo a OUTORGANTE livremente dispot do imével e transaciona-lo com
terceiros, rescindido, se necessario, este instrumento.

PARCELAS REFERENTES A UNIDADE:

a)-  a parcela de R$ --- (), em --- (---) parcelas mensais e consecutivas, sem juros, no valor
unitirio de R$ --- (---) cada uma, vencendo-se a primeira no dia =/--/--, ¢ as demais nos mesmos dias
dos meses subsequentes, até final liquidagao, reajustadas na forma do item 08;

b)-  a parcela de R$ --- (---), em --- (---) parcelas mensais e consecutivas, sem juros, no valor
unitirio de R$ --- (---) cada uma, vencendo-se a primeira no dia =-/--/--, ¢ as demais nos mesmos dias
dos meses subsequentes, até final liquidagao, reajustadas na forma do item 08;

c)-  a parcela de R$ --- (---), em =- (---) parcelas mensais e consecutivas, sem juros, no valor
unitirio de R$ --- (---) cada uma, vencendo-se a primeira no dia --/--/--, ¢ as demais nos mesmos dias
dos meses subsequentes, até final liquidagao, teajustadas na forma do item 08;

d) - aparcela de R$ --- (---), em parcela unica, sem juros, com vencimento para --/--/---, reajustada
na forma do item/08;

e)-  aparcela de R$ --- (---), em ---(---) parcelas anuais e consecutivas, sem juros, no valor unitario
de R$ --- (-9 cada uma, vencendo-se a primeira no dia ---/---/---, e as demais nos mesmos dias dos
anos subsequentes, até final liquidac¢ao, reajustadas na forma do item 08;

f) - a parcela de R$.--- (---), em prestagao unica, que acrescida de juros de 12% (doze por cento) ao
ano, calculados pelo Sistema Tabela Price, equivale a quantia de R$ (), vencendo-se no dia --/--/--,
reajustadas na forma do item 08.

08.

8. REAJUSTE E JUROS

Todas as parcelas mencionadas no item 07, supra, bem como os valores acessorios deste contrato, serao
reajustadas da seguinte forma:

ATE A DATA DE EXPEDICAO DO AUTO DE CONCLUSAO (“Habite-se”): INCC — DI
Indice Nacional da Construgio Civil de Disponibilidade Interna, divulgado pela FGV (Fundacio Getilio
Vargas), de acordo com a variagao percentual acumulada, cujo indice-base sera aquele divulgado 03 (trés)
meses imediatamente anteriores a0 do més da assinatura deste contrato, e indice-reajuste aquele
divulgado 03 (trés) meses imediatamente anteriores ao efetivo pagamento.




APOS A DATA DE EXPEDICAO DO AUTO DE CONCLUSAO (“Habite-se”):

a) IGP-M — Indice Geral de Precos do Mercado divulgado pela FGV (Fundacio Getilio Vargas), de
acordo com a variagao percentual acumulada, cujo indice-base sera aquele divulgado de 03 (trés) meses
imediatamente anteriores a data de expedic¢io do habite-se (Auto de Conclusio) e Indice-reajuste aquele
divulgado 03 (trés) meses imediatamente anteriores ao do efetivo pagamento;

b) TABELA PRICE: As parcelas que se vencerem depois do més previsto para a expedi¢ao do “Habite-
se” (conclusio das obras), além da incidéncia do indice de corre¢io monetaria acima estipulada, serdo
acrescidas de juros de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pelo Sistema de Amortizagao Francés -
“Tabela Price”.

INDICES SUBSTITUTIVOS (na ordem de nomeacio):

a) ATE A DATA DE EXPEDICAO DO AUTO DE CONCLUSAO (“Habite-se”): Custo
Unitario Basico (CUB) das construgdes, divulgado pelo Sindicato da Industria da Construcao Civil
(SINDUSCON) - SP.

b) APOS A DATA DE EXPEDICAO DO AUTO DE CONCLUSAO (“Habite-se”): IPC da
FIPE - Fundagao Instituto de Pesquisas Economicas

c) Outro indice de pregos calculado por institui¢ao idonea.

9. DA INCORPORACAO E DA POSSIBILIDADE DE EXISTENCIA DE PATRIMONIO DE
AFETACAO

No terreno onde se situara a unidade objeto do presente contrato foi realizada a incorporagao e sera
realizada a constru¢io do empreendimentd SOFT INN:.SAO PAULO BUSINESS HOTEL,
composto 1 prédio de 15 andares contendo: térreo, 14 (quatorze) pavimentos, 18 (dezoito) unidades por
pavimento localizados no 4° ao 14° pavimento; o empreendimento perfaz um total de 198 (cento e
noventa e oito) unidades autonomas. Outrossim, esti 0, OUTORGADO ciente ¢ de acordo que a
OUTORGANTE, por sua livre faculdade, podera submeter a incorporacio, ao patrimoénio de afetagao,
estando a forma de construcio do empreendimento.e a possibilidade de afetagao melhor descritas no
corpo da presente.

10. DA VISTORIA E POSSE DA UNIDADE AUTONOMA

A vistoria e entrega das chaves da unidade auténoma objeto do presente Contrato sera procedida pelo
OUTORGADO que, para tanto, se fara representar pela Operadora Hoteleira, a empresa LA HOTELS
EMPREENDIMENTOS 1 LTDA. (doravante denominada simplesmente “LA HOTELS”). Para
tanto, o OUTORGADO devera estarrem dia com todas as obrigacdes assumidas neste Contrato, sob
pena de a"OUTORGANTE exercer o direito de retencio da unidade ora compromissada, conforme
dispoe o artigo 52 da Lein® 4591/64.

Para os fins do disposto no paragrafo supra, o OUTORGADO, neste ato, confere especiais poderes a
LA HOTELS para que esta faga a vistoria ¢ o recebimento das chaves e, assim, receba as chaves da
unidade autonoma ora compromissada, observando-se, no mais, as disposi¢oes estabelecidas neste
Contrato.

Para fins de vistoria e recebimento das chaves da unidade autonoma objeto do presente Contrato, a LA
HOTELS, em nome do OUTORGADO, devera assinar o(s) respectivo(s) termo(s) no prazo de até 30
(trinta) dias, contados da data da comunicagao feita pela OUTORGANTE de que a unidade autonoma
se encontra concluida, declarando-se ciente de que, no prazo maximo e improrrogavel de 06 (seis) meses
contados da data de expedicao do "Habite-se" da edificacao hoteleira no qual se localiza a unidade ora
compromissada, a construtora fard os eventuais servicos de revisdo, ajustes, consertos ou reparos, quer
nas unidades autonomas, quer nas partes comuns, desde que os defeitos nao sejam causados por mau
uso ou falta de conservacio e/ou manutencio, conforme manual que serd entregue ao Sindico do
Condominio, por ocasiao da Assembleia Geral de Instalagao do Condominio.

Caso a OUTORGANTE ecxerca seu direito de retengdo da unidade ora compromissada, conforme
acima mencionado, fica desde logo ajustado que até que o OUTORGADO esteja apto a ser imitido na

3




posse, eventuais valores recebidos em razdo da exploragao hoteleira de referida unidade pertencerdo
exclusivamente a OUTORGANTE, nos moldes do artigo 1.214 do Cédigo Civil, ndo cabendo ao
OUTORGADO qualquer diteito de indeniza¢ao ou compensagao a que titulo e tempo forem.

A responsabilidade da LA HOTELS ¢ limitada a constatagiao de eventuais defeitos aparentes e de facil
constatagao, os quais deverao ser apontados e reclamados perante a OUTORGANTE que, como
incorporadora do Empreendimento, é a responsavel por sana-los ou determinar que sejam sanados.

S6 sera vistoriada e recebida a unidade autonoma ora compromissada se o OUTORGADO estiver
adimplente com as obrigacoes assumidas perante a OUTORGANTE, conforme informagao prestada
por esta.

Caso o OUTORGADO esteja inadimplente com o pagamento das verbas pré-operacionais e capital de
giro, a LA HOTELS podera deixar de implementar as atividades hoteleiras em sua unidade, que ficara
bloqueada ao uso, sem que 0 OUTORGADO tenha direito ao recebimento de qualquer valor relativo a
exploraciao hoteleira de referida unidade até que a inadimpléncia seja sanada, devendo, ainda, em tal
periodo, arcar com o pagamento de todas as despesas incidentes sobre a unidade.

O OUTORGADO, complementarmente ao disposto neste item, devera observar as condigdes
estabelecidas cldusula quatorze, das Clausulas Gerais, ANEXO I.

11. DA OPERACAO HOTELEIRA

Os valores relacionados aos gastos com a verba pré-operacional e de capital de giro, necessarios ao inicio
das operagdes do Setor Hotel ndo integram o preco da unidade autonoma.

Assim sendo, o OUTORGADO declara ter conhecimento e aceitar, desde ja, que nio estao incluidos no
preco das unidades autbnomas os gastos com.a verba pré-operacional ‘e o capital de giro, devendo os
respectivos montantes ser integralmente suportados por todos os adquirentes das unidades autbnomas
hoteleiras, conforme previsto neste Contrato e na Convencao de Condominio.

O OUTORGADO declara ter conhecimento e aceitar as seguintes estimativas por Unidade Auténoma:

a) Verbas Pré-Operacionats: R sxxoexexy e
b) Verba de capital de giro: R§ xaxxcxx.

Os valores estimados serao rateados com base .na fracio ideal de terreno de cada unidade autonoma e
arrecadados conforme previsto nas Disposi¢coes Especiais constantes das Normas Gerais deste Contrato.
Os valores arrecadados para pré-operacio e capital de giro serdo depositados, preferencialmente, em
conta corrente bancaria.do Condominio ou pagas através de boleto bancario, e serdo administrados pela
LA HOTELS. Fica esclatecido que os valores ora apresentados de forma estimativa sofrerao alteracao
em razao da aplicacdo de correcao monetaria, calculada com base na variagio positiva do IGP-M da
Fundagao Getdlio Vargas, a contarde de 2016.

A forma e prazo de arrecadacido ¢ consolidagiao dos valores estimados, indicados no paragrafo supra, se
encontram estabelecidos nas Disposi¢oes Especiais constantes das Normas Gerais deste Contrato, sendo
certo que nos termos alir previstos tais valores serdo consolidados em uma Assembleia Geral de
Instalagio de Condominio sem uso a ser convocada e realizada pela OUTORGANTE e deverio ser
pagos em até 06 (seis) meses anteriores a data de abertura do Hotel.

O OUTORGADO declara, ainda, ter conhecimento e aceitar que nao estdo incluidos no prego das
unidades auténomas os gastos relativos ao FF&E (Furniture, Fixture and Equipments) e ao
OS&E (Operational Supply & Equipments), devendo os respectivos montantes ser integralmente
suportados por todos os adquirentes das unidades autonomas hoteleiras, conforme previsto neste
Contrato. O valor relacionado ao FF&E e ao OS&E, por unidade autbnoma é:

a) FF&E (Furniture, Fixture and Equipments) e OS&E (Operational Supply &
Equipments): R xxxxx;




Os valores devidos para aquisicio do FF&E (Furniture, Fixture and Equipments) e do OS&E
(Operational Supply & Equipments) serio pagos a OUTORGANTE através de boleto bancario. As
atividades relacionadas a aquisicio de FF&E e OS&E se submeterdo ao regime de preco fechado. Os
valores serdao pagos em ___ (__ ) parcelas de R$ ( ), cada uma, vencendo a primeira em

/ / , as demais em igual dia dos meses subsequentes, até o final, reajustadas na forma do
item 08 deste Quadro Resumo.

Fica ajustado que todo e qualquer outro valor que a OUTORGANTE eventualmente vier a pagar a LA
HOTELS, para a viabilidade do Empreendimento, o OUTORGADO promovera o respectivo
reembolso, juntamente com o pagamento da parcela do preco imediatamente subsequente ao pagamento
feito pela OUTORGANTE a LA HOTELS, acrescido dos tributos incidentes.

O Empreendimento sera administrado pela LA HOTELS, nos termos dos contratos firmados pela
OUTORGANTE, com o que desde ja expressamente concorda o OUTORGADO. Para tanto, a
OUTORGANTE declara ¢ 0 OUTORGADO desde ja concorda que, previamente a assinatura do
presente instrumento, foram disponibilizados a ele copia de referidos contratos firmados entre a
OUTORGANTE ¢ a LA HOTELS, com todos seus anexos, a saber, especialmente:

(a) Termo de Adesdo a Sociedade em Conta de Participagao;

(b) Contrato de Locagao e Outras Avengas;

(c) Contrato Social de Sociedade em Conta de Patticipagao;

(d) Instrumento Particular De Contrato De Prestacio De ' Servicos De Administracio De
Condominio;

(e) Contrato Particular De Prestacao De Servigos Técnicos De Natureza Hoteleira.

Para os fins de administracaio e opefa¢do.do Hotel pela LA HOTELS, em consonancia com o0s
contratos que foram firmados com a OUTORGANTE ¢ que sio de total conhecimento do
OUTORGADO, de modo que este, neste ato, se obriga a fazer com que sejam sempre mantidas as
regras basicas a atendet as necessidades eperacionais.do Hotel, tais como, dentre outras, a instalacao e
manutencao, no Hotel, de restaurante para operagado por terceiros ou, alternativamente, pela LA
HOTELS, na qualidade'de socia ostensiva da sociedade em conta de participagdao, a contratagio de
seguros para atender os padroes.da Marca SOFT INN escolhida pela LA HOTELS para utilizacio nas
operagoes do Hotel, e também aqueles necessarios a protecao patrimonial e de responsabilidade civil, a
adoc¢do de adequado sistema de remuneracdo e incentivos dos empregados do Hotel, inclusive por meio
da concessio de boénus;. assisténcia médica, etc. O OUTORGADO, com a celebracio deste,
automaticamente, adere, se sub-roga e se obriga para todos os fins e efeitos de direito aos contratos supra
mencionados.

O OUTORGADO autoriza desde ja a OUTORGANTE, de forma irretratavel e irrevogavel, a fazer
todas as alteragOes ¢ adaptacoes eventualmente necessarias na Conven¢ao de Condominio para viabilizar
o fiel cumprimento das disposi¢cdes contidas nos contratos firmados entre a OUTORGANTE e a LA
HOTELS, dos quais recebeu uma cépia.

Fica estabelecido que a OUTORGANTE, quando da implantagao do projeto de montagem, equipagem
e decoragao das unidades autonomas hoteleiras e das respectivas areas comuns de uso exclusivo do
Hotel, bem como a realizagdo dos testes de funcionalidade e operacionalidade de tais unidades, os quais
serao realizados em data préxima ao término das obras civis do Hotel, podera, eventualmente, substituir
ou suprimir quaisquer materiais ou peg¢as que se apresentem no memorial descritivo, em fo/ders, materiais
publicitarios, aplicando os recursos em matetiais ou pecas equivalentes ¢/ou de durabilidade similar ou,
ainda, em outras nao equivalentes, mas que se mostrem mais adequadas a operacionalidade e
funcionalidade das atividades hoteleiras que serdo desenvolvidas no Hotel.

A OUTORGANTE podera, ainda, realizar modificagbes em qualquer unidade ou areas comuns,
inclusive na unidade objeto deste Contrato, para atender a necessidades técnicas ou de seguranga do
projeto, ou a exigéncias da Administracao Publica, ou, ainda, da LA HOTELS.




As Partes concordam que a unidade ora compromissada sera entregue pela OUTORGANTE conforme
"Planta-Tipo" e Memorial Descritivo Padrao.

O OUTORGADO se compromete a no contratar com terceiros, por iniciativa propria, para a execugao
de qualquer servico na unidade autbnoma (mesmo que seja, por exemplo, apenas servicos de marcenaria
ou repintura), considerando que a unidade objeto do presente Contrato sera e devera ser mantida
montada, equipada e decorada de acordo com a decoragdo padrio a ser definida inicialmente pela
OUTORGANTE e, posteriormente, pela operadora hoteleira contratada para fazer a administracio
e/ou exploracio de todas as unidades autbnomas hoteleiras do Hotel.

A OUTORGANTE informou de modo claro ao OUTORGADO os termos e condi¢bes abaixo, os
quais foram orientadores da concep¢ao e aprovagaio do Empreendimento, conforme consta da
Convengiao de Condominio, e que, portanto, sao essenciais a sua regular operagao e utilizagao.

O OUTORGADO, por sua vez, declara em carater irretratavel e irrevogavel que a OUTORGANTE
lhe informou de forma clara e inequivoca as condigdes relativas a operacionalidade do Hotel,
especialmente no que toca a obrigatoriedade de manutengao de sua unidade autonoma integrada ao
sistema de exploracdo hoteleira conjunta e sua participagao como socio participante da Sociedade em
Conta de Participacdo, que foram orientadoras da concepgao e aprovagao do empreendimento com um
Hotel e, portanto, essenciais a regular operacao da forma concebida.

A rescisdo deste Contrato implicara na automatica rescisao da adesio do OUTORGADO aos Contratos
celebrados com a Operadora Hoteleira, ficando, assim, 0 OUTORGADO desvinculado das relacoes
juridicas permeadas por tais contratos.

12. DA OBRIGACAO PERANTE A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO.

Declara o OUTORGADO, por fim, ter conhecimento de que, a OUTORGANTE podera celebrar
com a Prefeitura do Municipio de Sio Paulo qualquer acordo, termo de ajustamento ou qualquer outro
que viabilize o empreendimento.

13. DAS OUTRAS DESPESAS NAO INCLUIDAS NO PRECO

No preco da unidade em tela ndo estdo compreendidos 0s custos para fornecimento de gis
(incluindo medidores de gas), as despesas com ligagdes definitivas de luz, agua (incluindo a execugao do
hidrémetro), telefone, e quaisquer despesas com as .dnstalacbes e/ou servicos publicos tais como
escavacoes, aterros, arremates de calcadas, consertos de asfalto, rebaixamento de meio fio e execucao do
“vault ou cabine transformadora”, etc., licengas, imposto territorial, inclusio predial, averbagao de
construcio e abertura de matricula, atendendo ao disposto no att. 51 e seu § unico, da Lei n°® 4.591/64,
além de tudo aquilo que nio estiver expressamente consignado no orgamento do custo da obra
constante do Memorial de Incorporagdo ¢ que, quando quitados pela OUTORGANTE, seriao
objeto de pagamento a parte, sendo certo que se qualquer de tais valores vierem a ser pagos
antecipadamente pela OUTORGANTE, os valores a serem reembolsados serdo acrescidos de corre¢do
monetaria e de juros de:1% (umpor cento) ao més, ficando ajustado que os valores despendidos pela
OUTORGANTE para possibilitar as antes referidas ligacdes definitivas, tanto aqueles cobrados pelas
concessionarias de setvicos publicos da OUTORGANTE, quanto aqueles realizados diretamente pela
OUTORGANTE ou por fornecedores por ela contratados por ser-lhe repassada a obrigacio pelas
citadas concessionarias, todos impossiveis de serem pré-determinados, pois dependem dos valores a
serem fixados pelas concessionatias, e/ou efetivamente gastos para possibilitar que as ligacdes ocorram,
atendendo as exigéncias das mesmas concessionarias, ¢ que serdo cobrados do OUTORGADO no
montante em que forem efetivamente gastos. O valor total efetivamente despendido sera rateado entre
todos os OUTORGADOS, por unidade na propor¢io da fragao ideal de terreno, conforme
determinado na Convenc¢ao de Condominio. Da mesma forma, nao estao inclusos no preco o valor pré-
operacional e de capital de giro, bem como os valores relativos a FF&E (Furniture, Fixture and
Equipments) e ao OS&E (Operational Supply & Equipments) que serdo cobrados de acordo com o
estipulado no tépico 11, supra.

14. DA POSSIBILIDADE DE ALIENACAO FIDUCIARIA E/OU HIPOTECA EM FAVOR
DO AGENTE FINANCIADOR DA OBRA




O OUTORGADO esta ciente de que, para custear a construgao do empreendimento onde se localizara
a unidade objeto deste contrato poderd a OUTORGANTE obter financiamento por parte de agente
financiador, o que determinara a alienagao fiduciaria e/ou hipoteca da unidade em favor do referido
agente financiador, razao pela qual o OUTORGADO desde ja autoriza a OUTORGANTE a constituir
a alienacdo e/ou hipoteca junto a qualquer agente financiador, do valor correspondente, abrangendo
fracdo ideal e acessGes e benfeitorias, até o montante da divida deste contrato e a caucionar ou empenhar
os recebiveis para o agente financiador, que devera liberar a alienacdo e/ou hipoteca nos termos e prazos
esclarecidos na cldusula dois e subitens, abaixo.

15. DATA PREVISTA PARA A CONCLUSAO DA UNIDADE

A data prevista para a conclusio das obras (para a expedi¢io do “Habite-se”) sera //,
ressalvado o prazo de tolerdncia de 180 (cento e oitenta) dias, observada as demais condigdes
estabelecidas neste contrato. Da mesma forma, ndo se encontra previsto no referido prazo de
conclusao das obras o prazo para realizacao das atividades de implantagao hoteleira e de pré-operagio,
conforme disposto neste Contrato.

N32o se confunde a data de conclusio das obras civis‘com a data de inicio das atividades
operacionais hoteleiras, haja vista que para que esta ocorra deverao ser observados os requisitos
estabelecidos neste Contrato.

16. DISPOSICOES FINAIS

As obrigacbes de comprar e vender aqui convencionados entre as Partes somente serdo exigiveis apos
superadas as condi¢des suspensivas estabelecidas neste Contrato.

Em nido sendo superadas as condigbes suspensivas supramencionadas, o presente Contrato sera
denunciado pela OUTORGANTE, concordando © OUTORGADO com a imediata liberagao da
unidade autbnoma para venda a terceiros.

Os "Croquis" da unidade objetivada ¢ o da implantagao do Hotel sio devidamente rubricados pelas
Partes. O OUTORGADO declara foi informado que o Book de documentos que recebera apos
assinatura contera copia dos seguintes documentos,:

I.  Clausulas e Condigbes Gerais do Contrato;
II.  Minuta da futura Convengao de Condominio;
III.  Memorial-descritivo de acabamentos de obras do Hotel (letra “g” do artigo 32 da Lei n°.
4591/1964);
IV.  "Croquis" da unidade objetivada neste instrumento e de implantacio do Hotel;

V.  Contrato Social de Sociedade em Conta de Participagdo, Termo de Adesao a SCP, Contrato de
Locacao, Instrumento Particular de Cessao;
VI.  Instrumento Particular.de Contrato de Prestacao de Servicos de Administracao de Condominio;
VII.  Contrato Particular De Prestacao De Servicos Técnicos De Natureza Hoteleira.

O OUTORGADO declara que as clausulas e condicdes estabelecidas neste Quadro Resumo, notadamente
no que concerne ao preco, a forma de pagamento, ao prazo e a forma de execucao do Empreendimento
como um todo, substituem e revogam quaisquer outras anteriormente divulgadas ao publico ou ajustadas
com o OUTORGADO na fase de intermediacdo de venda, nada podendo, consequentemente, ser
invocado em desacordo com o ora pactuado.

O OUTORGADO obriga-se a assumir todas as obrigacdes constantes da Conven¢ao Condominial do
Empreendimento, nas propor¢oes cabiveis a unidade ora objetivada.

O OUTORGADO obriga-se a comunicar expressamente a seus cessionarios e sucessores a
qualquer titulo todas as condicOes relacionadas a este Contrato e ao Hotel, em especial em relacdo a
Convencao de Condominio, o respectivo Regimento Interno, decisdes assembleares e aos contratos
celebrados com a LA HOTELS.

17. DO PROCURADOR




OS OUTORGADOS a fim de atenderem ao disposto na cliusula treze, nomeiam-se mutuamente
procuradores.

18. DAS CLAUSULAS ESPECIAIS

(Espaco destinado as clausulas comerciais especiais).

(Ultima folha do quadro resumo)

ANEXO I - CLAUSULAS E CONDICOES GERAIS

CLAUSULA UM - DO IMOVEL: 1.1. O presente contrato tem como objeto a Promessa de Compra
e venda, de futura unidade referida no topico 3, do “QUADRO RESUMO?”; dorayante denominado
simplesmente IMOVEL, unidade esta integrante do empreendimento em construcio denominado
“SOFT INN SAO PAULO BUSINESS HOTEL” ¢ destinada exclusivamente a exploragio de
atividades de hospedagem tipicas de estabelecimento: hoteleiro, conforme disciplinado na Lei n.°
11.771/08, no Dec. n.° 7.381/10, na Portaria MTur n.° 100/11, na Deliberacio Normativa MTur n.°
429/02 e demais legislacio pertinentes, e cotrespondente fracio ideal do respectivo terreno, adiante
descrito. 1.1.1. O empreendimento “SOFT INN SAO PAULO BUSINESS HOTEL?” esti sendo
desenvolvido em terreno localizado na'Avenida Senador Queirds, n®. 202, Santa Ifigénia — Sao Paulo/SP,
tudo conforme registro de incorporacao sob R/ 3 desctito e caractetizado na matricula de n.°95.047,
junto ao Cartério do 5° Oficio do Registro de Iméyeis da Comarca de Sao Paulo - Estado de Sao Paulo.
1.1.1.1. O imével foi adquirido pela OUTORGANTE por Escritura de Compra e Venda celebrada com:
(i) José Castro Neves, Flavio Nunes Neves e Rafael Nunes Neves, através de escritura lavrada em
08/09/2015, pelo 9° Oficio de Notas desta capital, as fls.009, livto n°10.574; (i) Zilda Vera Suelotto
Muranyi Kiss, através de escrituta lavrada em 30/09/2015, pelo 9° Oficio de Notas desta capital, as fls
187., , livro n°® 10.574; registradas junto ao 5° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sio Paulo -
Estado de Sao Paulo, junto as matriculas n°5.39.158 e 38.399, respectivamente, sob os seguintes registros:
R-025 ¢ R-09. 1.1.2. O tetreno em que se edificara o empreendimento encontra-se, hoje, assim como as
fracoes ideais a ele correspondentes, livte e desembaracado de todo e qualquer 6nus judicial ou
extrajudicial, sobre ele. inexistindo, bem assim sobre a pessoa da OUTORGANTE, qualquer
litispendéncia que possa impedir ou prejudicar a sua livre disponibilidade, estando quite com impostos,
taxas, contribui¢oes e quaisquer outros encargos ou semelhantes até esta data, salvo os lancamentos de
Imposto Predial Territotial Urbano — IPTU referentes aos exercicios de 2003 e 2005, que aguarda-se a
conferéncia dos valores pelo Departamento Fiscal, 6rgao da Procuradoria Municipal de Sao Paulo. 1.2.
No terreno referido em 1.1.1., supra, sera desenvolvido, em conformidade com o disposto em 2.4., infra,
empreendimento imobiliario, nos termos do projeto aprovado pela Prefeitura de Sio Paulo, objeto do
Processo Administrativo n.® 2014-0.111.966-9.

CLAUSULA DOIS - DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO, DA INCORPORACAO, DO
FINANCIAMENTO QUE PODERA SER FEITO PELA OUTORGANTE E DO

PATRIMONIO DE AFETACAO: 2.1. - Como desctitos nos topicos 09 e 14, do QUADRO
RESUMO, foi registrada uma incorpora¢io imobilidria nos moldes da Lei n.° 10.406/02, da Lei n.°
4.591, de 16/12/64, e da legislagio posterior pertinente, junto ao cartério de registro de imoveis
competente memorial de incorporacao do empreendimento. 2.2. O Memorial de Incorporagao contem a
minuta da Convencao do Condominio e todos os documentos e pecas legalmente exigidos, entre eles as
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plantas do projeto arquitetonico do empreendimento. 2.3. O OUTORGADO recebera copias do
Memorial Descritivo, da minuta da futura Convengao do Condominio que serdo anexados ao Memorial
de Incorporagio registrado, dos anexos da referida Conveng¢ao de Condominio e Regimentos Internos,
anuindo com todos os seus termos com vistas a futura e oportuna Intituicio de Condominio. 2.4. A
incorporagdao imobilidria sera desenvolvida na modalidade prevista no art. 43 da ja citada Lei n.°
4.591/64, obrigando-se a OUTORGANTE, portanto, na qualidade de incorporadora, a promover, a
suas expensas, a constru¢ao da edificagdo onde se situard o IMOVEL, bem como a vender, a preco e
prazo certos, e a entregar, prontas e acabadas, de acordo com o Memorial de Especificagdes, as unidades
autobnomas aos correspondentes adquirentes, os quais nao poderao, desse modo, contratar diretamente a
execucao da construcio. 2.5. O projeto aprovado, consiste em empreendimento imobilidrio denominado
“SOFT INN SAO PAULO BUSINESS HOTEL?”, para exploracio de atividades exclusivamente
hoteleira, sumariamente composto por 01 (uma) Torre contendo: reservatoério inferior, térreo, 03 (trés)
pavimentos operacionais, 11 (onze) pavimentos tipo, a razao de 18 (dezoito). unidades por pavimento
localizadas do 4° ao 14° pavimento e atico; o empreendimento perfaz um total de 198 (cento e noventa e
oito) unidades autonomas, tudo conforme o projeto aprovado pela  municipalidade, no ambito do
Processo Administrativo n.°2014-0.111.966-9, bem como daquilo que/ consta no Memorial de
Incorporagao e Descritivo do empreendimento, contendo, inclusive, a minuta de Convencao de
Condominio do empreendimento, em conformidade ao disposto na Lei n.° 10.406/02 e na Lei n.°
4.591/64. 2.6. Tendo em vista o interesse reciproco das partes; estas firmam o presente contrato tipico
de promessa de compra e venda, com referéncia da futura unidade autonoma condominial identificada
no topico 3, do QUADRO RESUMUO, a qual correspondera a fracao ideal do terreno e das demais
partes comuns, apontadas no mesmo tépico .3, do QUADRO RESUMO. 2.7. No Memorial de
Incorporagio, na forma do disposto no art. 34 da Lei n.° 4.591/64, foi estabelecido o prazo de
caréncia de 180 (cento e oitenta) dias a ser contado da data de registro/arquivamento do
Memorial de Incorporagio, para a dentincia da incorporagdo, pelos fundamentos ali colocados,
sendo certo que em virtude do refetido prazo de caréncia 0 OUTORGADO esta ciente de que:
a) durante a vigéncia do prazo de caréncia, sera devido o pagamento das parcelas e/ou
prestagdes que se vencerem, nos termos aqui estabelecidos, considerado como feito a titulo de
depdsito; b) optando a OUTORGANTE pela desisténcia da incorporagio, tal decisdo sera
denunciada por escrito ao Cartorio de Registro de Imoéveis competente e a cada um dos
promissarios compradores, dispondo a OUTORGANTE do prazo de até 30 (trinta) dias para
restituir ao OUTORGADO os valores até entao pagos, devidamente corrigidos monetariamente,
segundo o indice oficial vigente, sendo certo que, por tal razio, o OUTORGADO desde ja
concorda, expressamente, em que a referida desisténcia seja aceita pelo registro imobiliario
competente, independentemente de nova concordincia ou oitiva do OUTORGADO, mesmo na
hipdtese de estar a presente promessa registrada; c) com tal procedimento ficardo as partes
desobrigadas dos direitos e obrigacdes decorrentes desta promessa, ficando a OUTORGANTE,
dessa forma, liberada para dar o destino que melhor lhe convier ao terreno do empreendimento,
observado o que dispde, para tanto, o Memorial de Incorporagao do empreendimento, tudo
independentemente de qualquer participagdo ou anuéncia do OUTORGADO e de outra
medida, seja judicial ou extrajudicial; d) por outro lado, ndo vindo a OUTORGANTE a exercer
a faculdade de denunciar a incorporagao, tornando dessa forma obrigatorio, irretratavel e
irrevogavel o presente contrato, é assegurado as partes o direito de exigirem, ainda que
compulsoriamente, o cumprimento das obrigagdes constantes desta promessa, sendo certo que
os depositos efetuados passario a ser considerados como pagamentos efetivos; €) na hipotese de
desisténcia, dentro do prazo de caréncia e nas condi¢cdes previstas nesta promessa € no
Memorial de Incorporagao respectivo, o OUTORGADO autoriza expressamente, desde ja, o
Oficial de Cartdrio de Registro de Imoveis competente a proceder ao cancelamento do registro
deste contrato, se registrado for, concordando, também, desde ja, com referido procedimento.
2.8. Como consignado no tépico 14, do QUADRO RESUMO, a OUTORGANTE podera contratar
financiamento para a constru¢do do empreendimento, providéncia com a qual esta de acordo o




OUTORGADO, tanto que, adiante, outorga procuragio para tal fim. 2.9. Tendo em vista o
aludido financiamento, a totalidade do terreno e suas acessdes poderdo ser objeto de alienagio
fiduciaria ou hipoteca, figurando como credor o agente financiador que vier a financiar o
empreendimento, com o que 0 OUTORGADO concorda em carater irrevogavel e irretratavel,
ficando a OUTORGANTE desde ja constituida procuradora do OUTORGADO, inclusive, se
necessario para atender exigéncia do agente financiador e/ou do Registro de Imoveis
competente, com poderes para assinar instrumento particular de aditamento da presente,
necessario ao_registro da referida alienagdo. 2.10. Fica desde ja convencionado, em carater
irrevogavel e irretratavel, como condi¢dao de negbcio, que, acaso obtido o financiamento, com hipoteca
e/ou alienagio fiducidria do IMOVEL, a OUTORGANTE se obriga, apés quitado o preco deste
contrato, por sua conta e exclusiva responsabilidade, inclusive financeira, a quitar eventual divida
fiduciaria relativa ao IMOVEL a assinar a escritura definitiva de compra e venda em favor do
OUTORGADO, ficando esclarecido que: a) na hipétese de ter sido quitado.o preco anteriormente ao
"habite-se", a baixa da hipoteca e/ou da alienacio fiduciiria ocorrerd em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da averbacdo do referido "habite-se" no Cartério Imobilidrio, b) na hipétese de o prego ser
quitado apds o "habite-se", a baixa da eventual hipoteca e/ou da alienacio fiduciatia sé ocorrerd no
prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a integral quitagao do preco e apos a lavratura da
escritura definitiva de compra e venda, uma vez que o cancelamento da hipoteca ¢/ou da alienacao
fiduciaria dependera de providéncias do agente financiador. 2.11. Além disso, 0 OUTORGADO esta
ciente e plenamente de acordo que, nos termos e por for¢ca do contrato de financiamento em questio: a)
serd constituida hipoteca e/ou alienagio fiducidria 'sobre o imével no qual serd construido o
empreendimento em tela, gravando, inclusive, o IMOVEL objeto «deste contrato, ficando a
OUTORGANTE, nio apenas em virtude da presente clausula, mas também por for¢a da procuragio
que lhe ¢ outorgada, plenamente autorizada e investida de todos os poderes necessirios para a
constituicao dessa alienagao fiduciaria € de quaisquer outros gravames sobre o terreno, sobre a unidade
autonoma e sobre os demais direitos e créditos decorrentes deste contrato e do empreendimento; 2.12. A
institui¢do financeira ficara responsavel por liberar o gravame que recair sobre a unidade autbnoma ora
prometida a venda, caso o OUTORGADO efetue o pagamento de todas as suas obriga¢oes decorrentes
deste compromisso de compra e venda, na forma estipulada nesta cldusula. 2.13. Fica facultado a
OUTORGANTE, na qualidade de incorporadora, submeter, a qualquer tempo, a incorporagio
imobiliaria referida neste instrumento ao regime do patriménio de afetagio, pelo qual o terreno
e as acessOes objeto da incorporagdo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-ao apartados do patrimoénio da incorporadora e constituirdo patrimoénio
de afetagdo, nos termos do disposto no Artigo 31-A a Artigo 31-F da Lei 4.591, de 16/12/1964,
modificada pela Lei 10.931, de 02/08/2004, com o que esta de acordo o OUTORGADO, tanto
que adiante, na clausula treze, esta, também, concedendo procuragio a OUTORGANTE para
tal fim. 2.14. Fica desde ja convencionado, em carater irrevogavel e irretratavel, como condi¢io de
negocio, que acaso ebtido o financiamento, a OUTORGANTE podera ceder fiduciariamente os
direitos de crédito provenientes deste contrato, inclusive através de cessao fiduciaria de créditos em
garantia ou através da cessao de Cédula de Crédito Imobiliario (CCls), representativa destes direitos de
crédito, a qualquer tempo, operando desta forma a transferéncia ao Agente Financiador da titularidade
fiduciaria sobre os referidos direitos, ficando a OUTORGANTE, desde ja, constituida procuradora do
OUTORGADO, na forma do previsto adiante, se necessario para atender exigéncia do Agente
Financiador e¢/ou do Servico de Registro de Imédveis, com poderes para assinar instrumento de
aditamento da presente, necessaria ao registro da cessao. 2.15. Fica também desde ja convencionado, em
carater irrevogavel e irretratavel, como condicio de negocio, que acaso obtido o financiamento, a
OUTORGANTE podera emitir uma ou mais Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls) representativas dos
direitos de crédito provenientes deste contrato, a qualquer tempo, podendo ceder as mesmas para
terceiros, operando desta forma a transferéncia da titularidade sobre os referidos direitos de crédito para
o comprador destas CCls, ficando a OUTORGANTE, desde ja, constituida procuradora do
OUTORGADO, inclusive, se necessario para atender exigéncia do Agente Financiador e/ou do Setvico
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de Registro de Imédveis, com poderes para assinar instrumento de aditamento da presente, necessaria ao
registro da cessdo. 2.16. O OUTORGADO declara que tomou conhecimento prévio do contetdo deste
contrato. 2.17. A OUTORGANTE compromete-se a entregar o IMOVEL acima citado no tépico 3 do
QUADRO RESUMO, com todas as partes privativas concluidas, no prazo constante do tépico 15 do
QUADRO RESUMO, tudo na forma estabelecida na cdusula quatorze e seguintes.

CLAUSULA TRES - DA FRACAO IDEAL: 3.1: A cada uma das unidades auténomas corresponder
a seguinte fragao ideal de terreno e parte comum:

UNIDADE FRACAO IDEAL QUANTIDADE SOMATORIO
AUTONOMA
Suites Finais
1 0.0070820 11 0,077902
2a1l8 0.0049310 187 0,922097
TOTAL 198 1

CLAUSULA QUATRO - DO PRECO (CONDICOES GERAIS E REAJUSTES): 4.1. O preco
ajustado para a venda e compra da unidade é o constante do Quadro Resumo e refere-se ao valor da
fracao ideal e da construgao, com carater de producao de bem para entrega futura. O prego ¢ certo para
pagamento a vista, mas o comprador declara ser seu interesse a aquisi¢io de forma parcelada. A
OUTORGANTE concede a0 OUTORGADO dircito de paga-lo parceladamente, estabelecendo como
condic¢ao essencial do parcelamento o reajuste do saldo do preco e a cobranga de juros, o que ¢ aceito
pelo OUTORGADO. 4.2. A OUTORGANTE declara ter recebido como sinal e principio de
pagamento a importanciaconstante no Quadro Resumo. 4.2.1. Os efeitos deste Contrato e as obrigacoes
assumidas pela OUTORGANTE ficarao suspensos e subordinados: (i) a recebimento do sinal pela
OUTORGANTE mediante a respectiva compensagao bancaria do cheque recebido, se for o caso; (i) a
apresentacao, pelo OUTORGADO, da documentagao necessaria a analise de crédito a ser realizada pela
OUTORGANTE no prazo de até 07 (sete) dias contados da data de sua assinatura; (iii) a ndo haver
denuncia da incorporagao, conforme adiante mencionado. 4.2.2.  Caso o OUTORGADO tenha
realizado o pagamento.do sinal por meio de cheque e o mesmo nao seja compensado, ou caso o
OUTORGADO nio apresente a documentagao exigida para a avaliagao do crédito, em ordem e no
prazo acima estabelecido, este contrato ndo se aperfeicoara e a OUTORGANTE ficara liberada de
qualquer obrigacao, independente de qualquer aviso ou notificagao. 4.2.3. Denunciada a Incorporagao na
forma prevista no item 2.7, supra, 0 OUTORGADO recebera em devolucao os valores eventualmente
pagos a OUTORGANTE, ou seja, nao serdo considerados os valores pagos a terceiros, devidamente
atualizados monetariamente conforme estabelece a legislagdo, operando-se, de forma automatica, a
disponibilizagao da unidade objeto deste contrato para a venda a terceiros. Da mesma forma nio serdo
devolvidos eventuais valores pagos pelo OUTORGADO a titulo de encargos moratérios. 4.3. As
parcelas tém vencimento nas datas indicadas no tépico 7 do Quadro Resumo e serdo representadas por
boletos bancarios que serdo enviados para pagamento ao endereco do OUTORGADO indicado no item
02 do Quadro Resumo. A falta de recebimento dos boletos bancarios representativos das parcelas nao
exime o OUTORGADO da obrigacao de efetuar qualquer um dos pagamentos previstos no presente
Contrato, nem podera servir de justificativa para o atraso em sua liquida¢ao, devendo o pagamento, neste
caso, ser efetuado na sede da OUTORGANTE indicada no item 01. Fica vedado qualquer tipo de
crédito na conta corrente da OUTORGANTE, seja depdsito, TED, DOC ou outro, sem o
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consentimento por escrito da mesma, sendo que o respectivo comprovante nao valera como recibo,

tampouco conferira quitacio. 4.4.  Todas as parcelas que se vencerem a partir da data da assinatura

deste contrato serdo reajustadas mensalmente de acordo com a variagao do(s) indice(s) indicado(s) no
topico 08 do Quadro Resumo, divulgado(s) pela Fundagao Getdlio Vargas (FGV). As parcelas que se
vencerem apoés a data prevista para a expedicio do “Habite-se”, além da corre¢io monetaria serao

acrescidas de juros, na forma estipulada referido tépico do Quadro Resumo. 4.5. A aplicagao e

cobranga dos reajustes se dardo mensalmente, a partir da data base deste contrato, nos termos

especificados no tépico 8 do Quadro Resumo. 4.6. Tendo em vista que na data de vencimento das
parcelas ¢ possivel que niao se tenha conhecimento do indice referente ao dltimo més, o calculo do
reajuste dos valores contratuais sera feito através da variacdo percentual acumulada do indice eleito, nos
termos do item 08 do Quadro Resumo, utilizando-se por referéncia o indice de 03 (trés) meses anteriores

a data base deste contrato, e o indice-reajuste de 03 (trés) meses anteriores ao pagamento das parcelas. O

valor atualizado das parcelas devera ser de conhecimento do OUTORGADO por calculo préprio, ou

através de informacdo por ele colhida junto a OUTORGANTE, dispensando:qualquer comunicagao
formal para esta finalidade. 4.7. Em caso de extingao, restri¢ao legal ou qualquer forma que impossibilite

a utilizacdo do indice eleito neste contrato para o reajuste das prestagoes, estes serao feitos de acordo

com a variagao dos indices substitutivos indicados no topico 8, do Quadro Resumo, na ordem de

nomeagao, sem qualquer solug¢do de continuidade nos._ feajustes. 4.8. Qualquer procedimento de
pagamento total ou parcial ou antecipado da divida, mesmo se aplicado uma ou mais vezes, devera ser
feito na ordem inversa das parcelas, ou seja, amortizando as pareelas do final para o inicio, pelo valor
integral da parcela (ndo fracionado), com o abatimento dos juros.da Tabela Price se aplicados, nos
termos da lei. 4.8.1.  E vedada a liquidacdo antecipada de prestagoes.ou parcelas do saldo devedor,
enquanto nao tiverem sido satisfeitas e quitadas aquelas vencidas anteriormente a data da antecipagao.

4.8.2. A antecipagao parcial ndo representara novagao ou modificacio do presente instrumento e nem

tampouco implicara na antecipagio do prazo para conclusao da obra ou outorga da escritura definitiva.

4.9. Caso o OUTORGADO, ap6s a expediciao do Auto de Conclusiao da obra (“Habite-se”) opte pelo

pagamento do saldo do preco através de financiamento imobiliario devera atender a todas exigéncias

formuladas pela instituicao financeira pata a concessao de crédito em referida ocasiao, especialmente no

que concerne a:

a) comprovagdo de renda familiar suficiente para atender aos encargos financeiros decorrentes do
financiamento, segundo os critérios de analise do agente financeiro;

b) apresentacao_dentro dos prazos estabelecidos pela instituicio financeira de toda e qualquer
documentacao pessoal, seja em relacaoa comprovacio de renda, seja em relacao a demonstracao de
idoneidade juridica e demais documentos e certidoes que vierem a ser solicitados neste sentido;

€) que assuma os encargos.decorrentes do atendimento das exigéncias da institui¢do financeira, assim
como taxas.e encatgos cobrados por este para analise de documentacgao e crédito, assim como 0s
encargos decorrentes da transmissao da unidade ora transacionada para seu nome no ato da
concessio do crédito, com a consequente constituicdo de garantia real a favor da institui¢do
financeira; e

d) que assuma as condi¢oes de taxas, prazos e demais encargos do financiamento tais como seguro de
danos fisicos ao imével e seguro de crédito eventualmente cobrados pelo agente financeiro, assim
como critérios de atualizagao do valor do financiamento e demais condi¢oes contratuais.

a) 4.9.1. O OUTORGADO tem ciéncia que o nao atendimento de qualquer das condi¢des acima
estipuladas, sem prejuizo daquelas exigidas pelo agente financeiro, ou a superveniéncia de
qualquer motivo que implique a restricio de crédito para obten¢ao do financiamento imobiliario,
serao de sua inteira e unica responsabilidade. 4.9.2. O OUTORGADO devera providenciar a
documentagao pertinente com antecedéncia de 90 (noventa) dias em relagdo a previsio de
conclusao das obras, bem como o tramite e as aprovagoes necessarias, de forma a garantir que os
recursos sejam disponibilizados na data prevista para o pagamento. 4.9.3. Todas as despesas
com a obtencio do financiamento, inclusive a taxa de interveniéncia bancaria, se devida, correrdo
por conta do OUTORGADO. 4.10. O disposto no item 4.9., supra, nado implica em garantia de
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repasse pela OUTORGANTE, nem em suspensio das parcelas do preco da unidade
convencionadas no presente instrumento, sendo que a tentativa frustrada pelo OUTORGADO
de obtencdo de financiamento ndo caracterizara em novag¢ao contratual, permanecendo em vigor
as condigoes contratuais, especialmente as cldusulas e condig¢oes relativas a mora e suas
consequéncias, inclusive quanto a rescisao contratual dela decorrente. 4.10.1. Nio obtido o
financiamento pelo OUTORGADO, scja por que motivo for, a parcela do preco indicada no
Quadro Resumo, cujo pagamento ¢é facultado mediante financiamento bancario, devera ser paga
a vista, observado o acima disposto, a critério da OUTORGANTE. 4.11. Sem prejuizo  das
demais condi¢bes contratuais, nao obtido o financiamento pelo OUTORGADO no prazo de 90
(noventa dias) a contar da averbagao da Certidao de Habite-se, podera a OUTORGANTE, por
sua livre e exclusiva vontade, conceder a opg¢iao de financiamento do saldo devedor ao
OUTORGADO através da securitizagao ou outra forma de financiamento desde que o
OUTORGADO seja clegivel as condi¢oes para o financiamento ysendo certo que este saldo sera
reajustado nas condi¢des constantes no topico 8 do Quadro Resumo, condicionando-se a entrega
das chaves a assinatura e registro de escritura de alienagdao fiduciaria, nos termos da clausula
quinze, infra.. 4.11.1 O vencimento da 1% parcela ocorrera impreterivelmente .em 120 (cento e
vinte) dias a contar da data da averbagao da Certidio de Habite-se, aplicando-se as penalidades
constantes no topico 7, em caso de inadimplemento ou mora. 4.12. Casoe o /OUTORGADO
obtenha financiamento em valor insuficiente para a liquidacio do saldo do preco, fica
desobrigada a OUTORGANTE em aceitar. tal condi¢ae. Eventual .diferenca nao financiada,
independente do motivo que impossibilite a’quitacio do salde devedor através do financiamento
imobiliario, devera ser paga a vista, devidamente. reajustada no.momento de celebragio do
contrato de financiamento a ser firmado, junto a instituicao financeira pelo OUTORGADO.
4.13. A OUTORGANTE, por mera liberalidade, podera concordar em receber o valor da
diferenca nao financiada mediante.a contratagio de confissio de divida firmada junto ao
OUTORGADO com forca de titulo executivo extrajudicial, acompanhada de notas promissorias
representativas das parcelas devidas, emitidas em carater “pro soluto”, garantidos por uma das
modalidades a seguir indicadas: a) 02 (dois) fiadores, residentes nesta Comarca, proprietarios de
imoveis localizados .na mesma localidade, livres, desembaragados e penhoraveis, com capacidade
financeira adequada,. a critério da. OUTORGANTE, os quais avalizardo os titulos
representativos do remanescente da divida, comprometendo-se os avalistas e seus conjuges, se
houver, a_assinar mencionada confissao de divida, na qualidade de fiadores, solidariamente
responsaveis pelas obrigacoes contratuais; b) fianca bancaria de institui¢do financeira aceita pela
OUTORGANTE, fianca esta que garanta a divida e seus acessorios pelo periodo da liquidagao
plena da confissao firmada pelo OUTORGADO. 4.14. Na confissio de divida acima
mencionada, para efeitos de aplicacao e cobranca da correcio monetaria mensal, valera como
termo inicial a data.da presente promessa de venda e compra.

CLAUSULA CINCO - QUTRAS OBRIGACOES PECUNIARIAS: - 5.1. O OUTORGADO sc
tornara responsavel pelo pagamento do Imposto Territorial ou Predial incidente sobre a area equivalente
a sua fragao do terreno a partir da expedicao do “habite-se”, mesmo que ainda nao tenha sido instalado o
condominio. 5.2. As quotas de despesas de condominio serdo devidas a partir da data de instalagao do
condominio, o que se caracterizara pela realizacio da respectiva assembleia geral de instalagdo, mesmo
que as unidades ainda nao tenham sido entregues.

CLAUSULA SEIS - DAS CONDICOES GERAIS: 6.1. O presente contrato aqui celebrado, no que
diz respeito a0 IMOVEL referido no tépico 3, do QUADRO RESUMO, quer no que toca a fragio
ideal, quer as benfeitorias, o é em carater irrevogavel e irretratavel, com fundamento no disposto nos
artigos 420 e 427 da Lei n.° 10.406/02. 6.2. O presente contrato, na parte concernente ao tetreno, e,
como consectario, o ato final da compra e venda, sera sempre tido como celebrado ad corpus, em razao do

13



que as eventuais diferencas nas metragens, para menos ou para mais, nao poderao ser reivindicadas ou
compensadas, de parte a parte, pois nao serdo consideradas como infragdo ao projeto de construcio e ao
Memorial registrado no Cartério de Registro de Imodveis competente, nio dando, pois, 2o
OUTORGADO o direito de reivindicar compensagao ou indenizag¢ao de espécie alguma, devido a
qualquer diferenca, para mais ou para menos, que nao exceda a 5% (cinco por cento) nas medidas do
terreno e nas medidas e/ou nas dreas do imével, ou, ainda, qualquer diferenca nao significativa nas partes
comuns do edificio, ficando perfeitamente esclarecido que, para o calculo de eventual diferenga, nas areas
e/ou medidas internas das unidades, serd tomado como ponto de referéncia o eixo das paredes. 6.3. A
unidade autbnoma objeto deste contrato e as partes comuns correlatas, observadas as altera¢oes ditadas
pelas boas técnicas e conveniéncia de mercado, ou por imposi¢ao das autoridades publicas, ou, ainda, por
solicitagoes da Operadora Hoteleira, conforme previsto nos contratos com ela firmados, serdo
executadas com observancia as plantas aprovadas, especificacdes e memorial descritivo que integram o
apontado Memorial de Incorporagio, podendo a OUTORGANTE, no entanto, por motivos de
natureza técnica, por determinagdo do Poder Publico ou das empresas concessionarias de servigos
publicos, ou ainda objetivando um melhor aproveitamento do empreendimento como um todo, por
razoes de mercado, proceder a modifica¢des no projeto.aprovado.

CLAUSULA SETE - DA MORA E DAS PENALIDADES: 7.1. A despeito da regra da
irrevogabilidade, fica estipulado que a impontualidade de qualquer pagamento por parte do
OUTORGADOj—caracterizara a mora de pleno direito, independentemente de interpelagao judicial ou
extrajudicial, ficando expresso que: (i) A ultrapassagem dos dias marcados para os resgates das
patcelas/prestacdes acessorias representativas, determinard a imediata incidéncia dos juros de mora na
forma determinada no artigo 406 da Lei n.° 10.406/02, nunca, porém em percentual inferior a 1% (um
por cento) ao més, calculados dia a dia, e se o pagamento se efetuar além do dia estabelecido para o seu
vencimento, ao guantum devido se acrescentara a multa.de cunho moratério, que desde ja fica fixada em
2% (dois por cento) do montante inadimplido,.ou o percentual maximo permitido em lei, sem prejuizo
da atualizagdo monetaria moratoria pro rata tempore;, (ii) Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados da data do vencimento sem que o OUTORGADO satisfaca a obrigacdo, podera a
OUTORGANTE interpelar o Outorgado, ficando assente que se o OUTORGADO nio emendar a
mora no prazo do diploma legal antes citado, podera a OUTORGANTE, a seu exclusivo arbitrio: a) dar
por vencida antecipadamente toda a divida, b) Considerar o presente instrumento rescindido
automaticamente e.de pleno direito. o presente contrato, cuja forma de devolugao da quantia até entdo
paga, observara o estipulado na Clausula 8:4 infra, ou ¢) promover o leilio extrajudicial do IMOVEL;
(iii) Na hipétese de a OUTORGANTE preferir dar por vencida antecipadamente toda a divida, sobre o
montante que venha a ser cobrado, caracterizado pelo valor devido, acrescido da corre¢cio monetaria
fixada na presente, aplicar-se-a multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo devedor e juros de mora de
12% (doze por cento) ao ano, tudo a ser perseguido através de acao de execucao de titulo extrajudicial,
respondendo, também, 0 OUTORGADO pelas custas judiciais e honorarios advocaticios, estes desde ja
acordados no percentual.de 20% (vinte por cento); (iv) De outro lado, caracterizada a mora absoluta do
OUTORGADO, podera a OUTORGANTE optar pela rescisio judicial do contrato, com a
propositura da competente agao, ficando ajustado que em decorréncia da rescisdo judicial do contrato
tera o OUTORGADO direito a restituicao das parcelas pagas por conta do pre¢o, com as seguintes
dedugdes: a) do percentual de 5% (cinco por cento) do prego total indicado no tépico 4 do QUADRO
RESUMO, devidamente corrigido desde a data de celebragao do presente contrato até o efetivo
pagamento, a titulo de indenizagao das despesas da OUTORGANTE com a corretagem cobrada sobre
o presente negocio; b) do percentual de 4,5% (quatro e meio por cento) incidente sobre o prego total
indicado no toépico 4 do QUADRO RESUMUO, devidamente corrigido desde a data de celebragao do
presente contrato até o efetivo pagamento, a titulo de ressarcimento das despesas da OUTORGANTE
com a publicidade necessaria ao langamento do empreendimento; ¢) de montante a ser oportunamente
apurado, equivalente aos valores despendidos pela OUTORGANTE a titulo de recolhimento de PIS e
COFINS incidentes sobre as parcelas até entio pagas pelo OUTORGADO, a titulo de ressarcimento
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pelos encargos fiscais realizados pela OUTORGANTE, sendo a importancia apurada devidamente
corrigida monetariamente, nos termos ajustados neste contrato; d) do percentual de 20% (vinte por
cento) do valor total efetivamente pago pelo OUTORGADO até o inadimplemento, a titulo de pena
convencional compensatoria, desde ja prefixada como apta ao cabal ressarcimento dos demais prejuizos
possivelmente sofridos pela OUTORGANTE com o inadimplemento do OUTORGADO; ¢ €) de
todas as multas e de juros, moratérios ou contratuais, eventualmente pagos pelo OUTORGADO, em
virtude do negdcio celebrado, uma vez que tais juros e multas nao se confundem com o preco aprazado
para a compra e venda, que, sendo valores acessorios e, portanto, nao integrantes do montante principal
da divida contraida pelo OUTORGADO, nao serao objeto da devolugao a que alude este item; (V)
Tendo em vista que a decisio que reconhecer a resolugdo contratual tem carater declaratério e,
consequentemente, seus efeitos retroagem a data do término do prazo da notificagao, durante o periodo
compreendido entre a data do término do prazo da notifica¢ao e a data da efetiva resolu¢do contratual,
estara 0 OUTORGADO sujeito ao pagamento do valor equivalente a 1% (um por cento) ao mes, ou
fracio de més, do preco do IMOVEL nesta data, a titulo de ressarcimento pelo referido periodo em que
a unidade permanecera fora de mercado, tudo devidamente corrigido monetariamente nos termos deste
Contrato e sujeito a juros de mora de 1% (um por cento) ao mes, aplicaveis pro rata die até a efetiva
resolugao, ficando desde ja autorizada a OUTORGANTE, se for o caso, a compensar esta quantia do
valor devido a0 OUTORGADO, em decorréncia do pactuado na alinea “iv”y supra; (vii) Da mesma
forma, (vi) serd o OUTORGADO obrigado a ressarcir a OUTORGANTE de despesas condominiais,
gerais e especificas do condominio a que se vincula a unidade ora compromissada, assim como dos
tributos devidos pelo IMOVEL, o Imposto Predial e Territotial Urbano (IPTU), a Taxa de
Iluminagio Publica (T1P), taxa de ligagées definitivas de servigos publicos e a Taxa de Coleta
Domiciliar de Lixo (TCL), sem prejuizo de outros encargos financeiros existentes ou que venham a ser
instituidos e, com isso, sejam devidos pelo IMOVEL, se niao.as houver pago, podendo todas estas
quantias serem, também, deduzidas do'montante eventualmente a ser devolvido, sendo a devolucao feita
em igual nimero de parcelas/prestacoes mensais que tenham sido pagas pelo OUTORGADO, de iguais
valores, mensal e consecutivamente acrescidas do mesmo reajuste previsto no tépico 8 do Quadro
Resumo e dos juros de 1% (um por cento) ao meés; (viii) As mesmas consideracdes e estipulagdes
dispostas na alinea (i) desta clausula aplicat-se-do mesmo na hipé6tese de a unidade ainda nao ter sido
entregue na forma prevista neste contrato, uma vez que enquanto perdurar a agdo de rescisao a unidade
prometida a vender permanecera fora de mercado, gerando despesas e lucros cessantes para a
OUTORGANTE; (ix) Podera a OUTORGANTE, ainda, promover o leilao extrajudicial dos direitos
aquisitivos do OUTORGADO, na fotma do disposto no attigo 63 e seus parigrafos da Lei n.° 4.591/64,
e no inciso VII' do artigo 1.° da Lei n.° 4.864/65, podendo a OUTORGANTE transferir para terceiros
os aludidos direitos aquisitivos; (x) Para a realizacdo do publico leildo extrajudicial, a OUTORGANTE
indicara, por sua livre escolha, um leiloeiro publico legalmente habilitado, a quem competira designar as
datas da realizagao.do mesmo, em primeira e segunda pracas, com pelo menos de 10 (dez) a 20 (vinte)
dias de diferenga entre elas e de 10 (dez) a 20 (vinte) dias de diferenca entre a data do primeiro anuncio e
a data da primeira praga, publicando-se os anuncios duas vezes, uma no Diario Oficial e outra em outro
jornal do Municipio do'§ao Paulo; (xi) Pelo menos 5 (cinco) dias antes da realizagao do primeiro leildo,
devera o leiloeiro indicado fazer publicar novamente outro aviso a interessados, desta vez em jornal
diferente do jornal da primeira publicagiao, também do Municipio de Sao Paulo; (xii) O OUTORGADO
também devera ser cientificado, através do Registro de Titulos e Documentos, das datas de realizacao do
leildo, pessoalmente ou na pessoa de seu procurador, ou de seu representante ou, ainda, na eventual
impossibilidade, por edital; (xiii) O leiloeiro indicado devera designar, entao, desde logo, duas datas para
a realizacio do leildo, posto que na primeira havera preco minimo para arrematagdo, sendo que,
conforme previsto no item (x), entre a primeira e a segunda praga havera um intervalo de 10 (dez) a 20
(vinte) dias; (xiv) Dois dias antes de cada leildo, o leiloeiro indicado devera fazer publicar novamente o
aviso de leilao aos interessados, sendo que, em ambos os casos, a publicacao devera ser feita em jornal
diferente daquele no qual tiver sido feita a publicagdo referida no item (x), podendo, no entanto, ser no
mesmo jornal da primeira publicagiao; (xv) O preco minimo de arrematagio, no primeiro leildo, nao
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podera ser inferior ao somatério dos valores em débito devidos pelo OUTORGADO a
OUTORGANTE, apurado na conformidade do disposto neste contrato, acrescido do desembolso por
ele até entdo efetuado com a promessa de aquisicio do IMOVEL, assim como das despesas feitas com a
cobranga, inclusive honorarios de advogado de 20% (vinte por cento) sobre o respectivo valor, somadas
ainda, em todo caso, as despesas do leiloeiro para a realizagdo do leilao, correndo por conta do
arrematante a comissao de 5% (cinco por cento) do leiloeiro, sendo que na segunda praga sera aceito o
maior lance, ainda que inferior ao aludido preco minimo, ficando assegurado a OUTORGANTE, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds a realizacao do leilao final, em igualdade de condi¢bes com
terceiros, exercer a preferéncia a aquisicdo dos direitos decorrentes da presente, os quais ser-lhe-ao
adjudicados; (xvi) Do preco apurado no leildo, serdo deduzidas as aludidas quantias em débito e as
despesas, sendo o saldo, se houver, entregue a0 OUTORGADO, observado, aqui, o disposto no
patragrafo 7.°do artigo 63 da Lei n.° 4.591/64, citada; (xvii) A emenda da mora, acaso requerida depois
de entregue o assunto ao leiloeiro, somente sera admitida se 0 OUTORGADQO arcar também com todas
as outras consequéncias, inclusive o pagamento das despesas do leiloeiro e sua comissao, que sera de 5%
(cinco por cento) sobre o débito; (xviii) Se o valor apurado no leilao for inferior ao crédito da
OUTORGANTE, assim considerado o débito do OUTORGADO acrescido de todas as cominacoes
legais e convencionadas (despesas condominiais, impostos, tributos, taxas ¢ demais encargos devidos
pelo IMOVEL) e dos gastos feitos com a cobranga, inclusive custas, honorarios advocaticios e despesas
do leiloeiro, sera o patrimonio pessoal do OUTORGADO tesponsavel pela diferenca que resultar,
podendo a OUTORGANTE aciona-lo por via judicial para satisfacio da quantia que for devida; (xix)
O arrematante sera sub-rogado nos 6nus e vantagens da presente, com exce¢ao das obrigacdes em atraso
vencidas até a data do leildo, que ficarao para ser deduzidas do pre¢o'da arrematagao, respondendo o
OUTORGADO pela insuficiéncia, nos termos do item anterior. 7.2. Todos os pagamentos consignados
como devolugdo serao feitos de forma direta pela OUTORGANTE ao OUTORGADO se a rescisao
se efetivar sem a interven¢ao do Poder Judiciario. 7.3. Tal devolugao so sera feita na hipdtese de o prego
do IMOVEL objeto deste Contrato, fixado no tépico 4, do QUADRO RESUMO, devidamente
corrigido de acorde com ° tépico'8 do Quadro Resumo , estar com o mesmo valor ou com valor de
venda acima das unidades ainda nao vendidas pela OUTORGANTE e a devolucao do valor devido sé
comegara a ser efetuada quando a unidade objeto da rescisao vier a ser, novamente, alienada a terceiro
novo adquirente, ocasido@m que se apurara se sofreu em seu valor desvalorizagao. 7.3.1. Na hipotese de
a unidade sofrer desvalorizac¢ao no periodo decotrente entre a venda da unidade, a rescisdo e a revenda a
terceiro, do valor pago pelo OUTORGADO sera abatido, ainda, o total da desvalotizacio do IMOVEL
e sobre esta diferenca é que incidirdaoos percentuais da devolucdo, visto que a valorizagio e
desvalotizacio do IMOVEL independem da vontade da OUTORGANTE, sendo uma decorréncia da
situagdo da economia e do mercado; ficando assente, ainda e todavia, que a OUTORGANTE sendo
compelida a demandar o OUTORGADO em Juizo, s6 efetivara as devolugdes cabiveis, na forma antes
acordada, apds o transito em julgado da decisaio que determinar a rescisao, suportando o
OUTORGADO, nesta hipétese, a verba honoraria dos patronos da OUTORGANTE, desde ja
arbitradas na propor¢ao.de 20% (vinte por cento) do valor da causa. 7.4. O OUTORGADO aceita os
critérios antes estabelecidos, dando-os como plenamente satisfatérios ao principio estatuido no artigo
413 da Lei n.° 10.406/02 e dando como cumprido o disposto no artigo 53 da Lei n.° 8.078/90, sem mais
nenhuma pretensao ou repeticio da OUTORGANTE, seja a que titulo for, nio podendo o
OUTORGADO pleitear indenizagdes ou outros valores além daqueles livremente fixados, com amparo
no cumprimento parcial de suas obrigacbes ou no pretenso enriquecimento ilicito da
OUTORGANTE. 7.5. Se, porém, por qualquer razao legal, a forma de rescisio acima estabelecida nao
puder ser aplicada na integra, estabelecerao as partes, ainda, outra forma de compensa¢ao pelos meses
em que a OUTORGANTE tenha deixado de dispor do IMOVEL, face 2 promessa em vigor, na razao
de 1% (um por cento) do valor do contrato atualizado para cada més da referida indisponibilidade do
IMOVEL, além do reembolso das despesas de intermediacio e financeiras, inclusive os juros que
deixaram de ser percebidos desde a assinatura do contrato, se outra venda se efetivasse. 7.6. O
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OUTORGADO autoriza prévia e expressamente que a OUTORGANTE, em caso de inadimplemento
insira o seu nome em cadastros de inadimplentes, tais como SPC e SERASA.

CLAUSULA OITO - DEMAIS MOTIVOS PARA RESCISAQ: 8.1. Além dos fatores consignados
na hipdtese do inadimplemento acima mencionado, dardo causa para se considerar vencida,
antecipadamente, a integralidade das prestagdes acessorias ou a rescisio da presente promessa Os
seguintes fatos: a) se 0 OUTORGADO ceder a terceiros seus direitos e obrigagdes, sem o prévio aviso e
consentimento da OUTORGANTE; b) se o OUTORGADO, do mesmo modo, sem o prévio
consentimento da OUTORGANTE, constituir sobre o IMOVEL quaisquer 6nus reais ou pessoais,
além daqueles expressamente mencionados neste contrato; ¢) se o OUTORGADO incorrer em
insolvéncia; d) se o OUTORGADO deixar de cumprir qualquer clausula ou condicao estabelecida neste
contrato. 8.2. No caso de vencimento antecipado da divida, em qualquer hipétese, o débito sera cobrado
por via executiva, contra qualquer um dos compradores individualmente ‘ou contra ambos, a critério da
OUTORGANTE, cis que para todos os efeitos as partes tém a presente como titulo executivo
extrajudicial, a teor do que dispde o art. 585, II e 111, da Lei n.° 5.869/73. 8.3. Em qualquer caso de
rescisdo, judicial ou extrajudicial, o OUTORGADO perdera, automaticamente, todas as benfeitorias,
instalagoes ou decoragdes feitas no imével, sem direito a qualquer espécie de indenizagao ou de retengao,
pois aderem ao imével e a ele se incorporam imediatamente apos realizadas. 8.4, Se a OUTORGANTE
consentir com a rescisdo a solicitagago do OUTORGADO, este receberd, em devolugao, parte do preco
até¢ entao pago a OUTORGANTE, atendendo.a seguinte. proporcionalidade: (a) havendo o
OUTORGADO pago a OUTORGANTE até 10% (dez por cento) do total do preco de venda,
recebera, em devolucio, 10% (dez por cento) do valor pago; (b) havendo 0 OUTORGADO pago a
OUTORGANTE de 10,01% (dez inteiros e um eentésimo por cento) a 30% (trinta por cento) do total
do preco de venda, recebera, em devolucao, 20%: (vinte pot cento) do valor pago; (c) havendo o
OUTORGADO pago a OUTORGANTE de 30,01% (trinta inteitos e um centésimo por cento) a 50%
(cinquenta por cento) do total do preco de venda, recebera, em devolugao, 30% (trinta por cento) do
valor pago; (d) havendo o OUTORGADO pago.a OUTORGANTE de 50,01% (cinquenta inteiros e
um centésimo por cento) a 70% (setenta por cento) do total do preco de venda, receberd, em devolugao,
40% (quarenta por cento) do valor pago; (€) havendo 0 OUTORGADO pago a OUTORGANTE de
70,01 (setenta inteiros e um centésimo por cento) a 90% (noventa por cento) do total do preco de venda,
recebera, em devolugao 50 % (cinquenta por cento) do valor pago; (f) havendo o OUTORGADO pago
a OUTORGANTE mais de 90,01 % (noventa inteiros e um centésimo por centro) do total do prego de
venda recebera, em devolucao, 60% do valor pago. Sendo certo que o OUTORGADO tem ciéncia e
concorda qué em razio da natureza hibrida do negécio juridico ora firmado, observando-se nao sé a
promessa de compra e venda de unidade autonoma de destinagao hoteleira, mas também a obrigacdo
civil de realizara locacao do futuro.imével a Operadora hoteleira, bem como aderir a uma SCP, eventuais
devolugdes de valores devidos por motivo de rescisao contratual, sera realizado tdo somente apds o
inicio da operagao do hotel.

CLAUSULA NOVE - DO PROJETO DE CONSTRUCAO E DA EXECUCAO DA OBRA: 9.1.

A OUTORGANTE reserva-se o direito de alterar o projeto de construgao no que se refere a edificagdo
do empreendimento “SOFT INN SAO PAULO BUSINESS HOTEL?”, inclusive no que tange as
partes comuns e unidades autdbnomas nele localizados, podendo, para esse fim, requerer a aprovacao do
correspondente projeto de alteragao junto aos 6rgaos publicos competentes (projeto modificativo),
retificar o registro da incorpora¢ao imobiliaria ou memorial de incorporagio, dando as novas
caracterfsticas (areas, confrontagoes e fragdes ideais no terreno) das unidades autbnomas que ainda nio
tenham sido objeto de venda a publico, de acordo com a alteragao do projeto de construgao, aprovada
pelos 6rgaos publicos competentes. 9.2. A OUTORGANTE, para este fim, contratard a construcao de
todo o empreendimento por sua conta sem qualquer participagio do OUTORGADO na escolha da
construtora, podendo a OUTORGANTE, no entanto, a seu exclusivo critério associar ou substituir a
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referida construtora por qualquer outra construtora, a quem cabera a execugao das obras do
empreendimento onde se localiza a unidade objeto deste instrumento, em conformidade com o projeto
de arquitetura aprovado e Memorial Descritivo de acabamento, documentos estes que integram o
Memorial de Incorpora¢io que ficam fazendo parte integrante e complementar do presente
compromisso como se aqui estivessem integralmente transcritos, ressalvadas as modifica¢cGes que
venham a ser introduzidas nas unidades auténomas do futuro edificio e/ou nas partes comuns em
virtude de normas técnicas ou por determina¢do ou exigéncia de normas administrativas editadas pela
municipalidade, corpo de bombeiros, empresas concessionarias de servi¢os publicos, supervenientes a
data da aprovagio do projeto, ou, tendo em vista as caracteristicas especificas do empreendimento em
seu todo, pela propria execugao das obras e/ou para melhor aproveitamento de areas, as quais nao darao
as partes o direito de pleitear qualquer compensacao.

CLAUSULA DEZ - DAS DESPESAS NAO INCLUIDAS NO PRECO:10.1. No preco da unidade
em tela ndo estdo compreendidos, ainda, o valor pré-operacional e de capital de giro que serdo realizados
na forma do item 11 do Quadro Resumo. Os valores acima estimados, por.ndo integrarem o preco
ajustado para aquisicio da unidade objeto da presente, deverdo ser supostados exclusivamente pelo
OUTORGADO ¢ demais adquirentes de unidades do empreendimento, sendo certo que o nio
pagamento das taxas acima mencionadas importara em mora do OUTORGADO, independentemente
de aviso, sujeitando-o de imediato ao pagamento dos valores vencidos e ndo’ pagos, atualizados
monetariamente de acordo com a variacio do IGP-M/FGV, acrescidos de jutos de 1% (um por cento)
a0 més ou fragdo e de multa moratdria de 2% (dois por cento), observando-se como data base para
aplicacdo de juros e multa a data do vencimento, bem como sujeitara. o OUTORGADO as demais
cominagoes previstas neste contrato. 10.2. No preco da unidade ora compromissada niao estio incluidos,
também, os custos para fornecimento de gas (incluindo medidores de gas), as despesas com obras
necessarias, mesmo que executadas pot terceiros, para execucao das ligagdes definitivas de luz (incluindo
a execugdo de “vault ou cabine transformadora”), rede de agua (incluindo a execu¢ao de hidrometros),
rede de telefone, rede de gas, rede de esgoto, aguas pluviais, €, atendendo ao disposto no art. 51 e seu
patragrafo tnico, da Lei n.° 4591/64, ainda quaisquet.despesas com as instalagoes e/ou servicos que sio
proprios de concessionarias de servicos publicos, imposto territorial, inclusao predial e abertura de
matricula, de sorte que fica expressamente excluido do montante do prego referido no tépico 4,
do QUADRO RESUMO tudo aquilo que nio estiver expressamente consignado no orgamento
do custo da obra constante do Memorial de Incorporagio e que, quando quitados pela
OUTORGANTE, serdo objeto de pagamento a parte, sendo certo que se quaisquer de tais valores
vierem a ser| pagos antecipadamente pela OUTORGANTE, os valores a serem reembolsados pelo
OUTORGADO a1 OUTORGANTE scrio acrescidos de correcio monetaria pela variacio do
INCC/FGYV e de juroside 1% (um por cento) ao més, contados a partir do vencimento da obrigacio,
ficando ajustado que os valores despendidos pela OUTORGANTE para possibilitar as antes referidas
ligagbes definitivas, . tanto  aqueles cobrados pelas concessionarias de servigos publicos da
OUTORGANTE, quanto aqueles realizados diretamente pela OUTORGANTE por ser-lhe repassada
a obrigacdo pelas citadas concessionarias, todos impossiveis de serem previamente determinados, pois
dependem dos valores a serem fixados pelas concessionirias, e/ou efetivamente gastos para possibilitar
que as ligagdes ocorram, atendendo as exigéncias das mesmas concessionarias, e que serdo cobrados do
OUTORGADO no montante em que forem efetivamente gastos, até o momento da expedigao da
certiddo de “habite-se” pela Prefeitura de Sao Paulo, através de boleto bancario, valor este a ser pago
pelo OUTORGADO, independente do valor a ser pago pelos demais promissarios compradores, pois o
valor total efetivamente despendido pela OUTORGANTE sera rateado entre todos os promissarios
compradores, por unidade, na propor¢ao do coeficiente de rateio das despesas condominiais, gerais ou
especificas do HOTEL, conforme previsto na Convencao de Condominio, nele ja estando incluida a
taxa de administracio de 20% (vinte por cento) da OUTORGANTE. 10.3. No preco da unidade em
tela ndo estdo compreendidos, ainda, os gastos relativos a FF&E (Furniture, Fixture and
Equipments) e a0 OS&E (Operational Supply & Equipments) que estdo previstos e definidos no item 11 do

18



Quadro Resumo e serdo pagos na forma ali prevista. Tais valores, por nao integrarem o pre¢o ajustado
para aquisicdio da unidade objeto da presente, deverio ser suportados exclusivamente pelo
OUTORGADO ¢ demais adquirentes de unidades do empreendimento, sendo certo que o nio
pagamento dos referidos valores importara em mora do OUTORGADO, independentemente de aviso,
sujeitando-o de imediato ao pagamento dos valores vencidos e nio pagos, atualizados monetariamente
de acordo com a variacio do IGP-M/FGYV, acrescidos de juros de 1% (um por cento) ao més ou fragao
e de multa moratoria de 2% (dois por cento), observando-se como data base para aplicagao de juros e
multa a data do vencimento, bem como sujeitara o OUTORGADO as demais cominagdes previstas
neste contrato. 10.4. Podera, também, a OUTORGANTE em qualquer tempo e fora do preco
estipulado, cobrar do OUTORGADO qualquer tributo, taxa, do Estado ou Municipio que venha a ser
exigida com base na presente promessa. 10.5. Correm por conta do OUTORGADO as despesas
inerentes a todos os documentos que se tornarem necessarios para a escritura de compra e venda, bem
como as despesas com averbagoes e registro no Cartério Imobilidrio competente da presente promessa e
da escritura de compra e venda, sendo certo que a escritura de compra e venda s6 sera assinada apds o
pagamento total de todas as obrigacbes aqui assumidas. 10.6. Todos os prazos. e obrigacoes com
vencimentos certos vencerao independentemente de aviso ou interpelacao judicial ou extrajudicial, sendo
certo que qualquer tolerancia por parte da OUTORGANTE representara ato de mera liberalidade, nao
constituindo precedente, novag¢ao ou altera¢ao dos termos ora estipulados.

CLAUSULA ONZE - DA CESSAO, TRANSFERENCIA E PREFERENCIA: 11.1. E vedada a
cessao dos direitos e obrigacdes atribuidos a0 OUTORGADO em decosréncia do presente contrato,
salvo se expressa e previamente consentida pelatOUTORGANTE, cuja anuéncia e interveniéncia no
instrumento proéprio fica condicionada a estar o cedente completamente em dia com suas obrigacbes e
pagar uma taxa correspondente a 2% (dois. por cento) do valor referido no tépico 4 do QUADRO
RESUMO, devidamente atualizado, ficando perfeitamente esclarecido que essa taxa de expediente sera
devida 2 OUTORGANTE, scja" qual for a forma ou a natureza do ato pelo qual se processe a
transferéncia dos direitos decorrentes da presente, a titulo de indeniza¢ao. 11.2.1. A nao interveniéncia da
OUTORGANTE em eventual instrumento de cessao celebrado a sua revelia acarretard, além da
possibilidade de ser rescindida esta promessa, a critério exclusivo da OUTORGANTE, a absoluta
nulidade, invalidade e ineficacia da pretendida cessdao ou transferéncia de direitos, sendo que o disposto
nessa clausula aplica-se a transferéneias realizadas a qualquer titulo. 11.3. Em caso de cessao de direitos e
obrigacdes decortentes.deste Contrato, o cessionario ficara sub-rogado em todas as clausulas e condi¢oes
deste contrato, bem como em todos os termos dos contratos celebrados com a Operadora Hoteleira,
devendo, por ocasido da cessao, outofgar em favor da OUTORGANTE ou a quem ela venha a indicar,
a mesma procuracao conferindo-lhe os mesmos poderes concedidos pelo OUTORGADO, nesta
promessa.

CLAUSULA DOZE --DA CAUCAQ: 12.1. E facultado, independentemente da anuéncia do
OUTORGADO, a caugdo, penhor ou cessao dos créditos da OUTORGANTE oriundos da presente
promessa.

CLAUSULA TREZE - DA PROCURACAO E DA FUTURA SERVIDAO: 13.1. Objetivando dar
perfeito cumprimento ao estabelecido nas clausulas e condi¢des deste instrumento, especialmente, porém
nao exclusivamente, caso a OUTORGANTE opte por modificar o projeto original do
empreendimento, objetivando adequi-lo as exigéncias ou imposicoes de mercado e/ou atender a
quaisquer exigéncias dos poderes publicos ou concessionarias de servigo publico, o OUTORGADO,
neste ato, nomeia e constitui sua bastante procuradora a OUTORGANTE, conferindo-lhe poderes
especiais e irrevogaveis, na forma prevista nos artigos 684 e 686, paragrafo unico, da Lei n.° 10.406/02,
para representa-lo junto a quaisquer reparticGes publicas, federais, estaduais, municipais e autarquias,
concessionarias de servigos publicos, notadamente junto a Secretaria de Patrimonio da Unido, Prefeitura
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de Sao Paulo, Vara de Registros Publicos, Cartérios de Notas e Registro de Imoéveis competentes,
CREA, GEO, Secretaria de Meio Ambiente, Secretaria Municipal de Urbanismo, GEM, Corpo de
Bombeiros, SMO, SMU, podendo assinar plantas, projetos, termos e peticdes, no que concerne aos
poderes outorgados neste mandato; documentos, requerimentos e declara¢Ges precisas, juntar e retirar
quaisquer papéis e documentos, passando os correspondentes recibos; podendo, para tanto, transmitir
dominio util, posse, direito e agdo e responder pela eviccao de direito, aceitar investiduras, receber
indenizagoes ou efetuar seu pagamento, recebendo e dando quitagdo;; concordar, discordar, transigir,
confessar e firmar compromisso, assinando os respectivos termos e contratos, podendo ainda rerratificar
e/ou aditar o presente Contrato, com vista a cumptir eventuais exigéncias dos Cartérios de Notas e de
Registro de Imoéveis e da Vara de Registros Publicos, podendo, também, concordar com a alienagao
fiducidria e/ou hipoteca em favor do agente financiador, representando, ainda, plenamente o
OUTORGADO, para corrigir quaisquer enganos ou suprir quaisquer omissoes, , seja para assinar o
instrumento de rescisio do presente, desde que comprovado que o valotr consignado no tépico 7 do
QUADRO RESUMO e caso nao efetuado o pagamento do valor /a titulo de sinal e principio de
pagamento, seja pela ndo compensacio do(s) cheque(s), ou por qualquer outra hipotese em que se
verifique a nao transferéncia do valor devido, sem necessidade de notificacao do OUTORGADO, por
supor-se, em tal hipdtese, ter o OUTORGADO desistido do contrato, podendo a mencionada
procuradora, também, representar o OUTORGADO perante o agente financeiro para a obtengao do
financiamento ou perante o Registro de Imodveis, com podetes para assinar aditamentos da presente
necessarios a constituicdo e registro de eventual alienacio fiduciaria a decorrer da concessio do
financiamento, concordar com a denuncia da incorporagao, bem como, ainda, emitir cédulas de crédito
imobiliario, de crédito ou letras de cambio, na forma das clausulas 2.14.'e 2:15., supra, e tudo o que mais
for necessario praticar para o bom e fiel cumprimento deste mandato, podendo, ainda, a mesma
procuradora, em nome do OUTORGADO, junte a qualquer Agente Financiador, assinar, aditar,
rerratificar, alterar o contrato de abertura'de crédito com garantia fiduciaria e outras avengas, para o
empreendimento “SOFT INN SAO PAULO BUSINESS HOTEL?”, onde se localizari a unidade
objeto deste contrato, referida(s) no tépico 3 do. QUADRO RESUMO, podendo ajustar clausulas e
condi¢des, prazos, taxas de financiamento, dentre outros aspectos negociais disponiveis, oferecendo
garantias reais, alienando fiduciariamente as fracoes ideais do terreno, benfeitorias e acesses que a ele
acederdao, podendo ainda assinar escritura de aditamento da presente promessa de compra e venda,
inclusive representar o OUTORGADO perante o agente financeiro para obten¢ao do financiamento,
bem como, acaso.constatadas diferencas de metragens no terreno, propor as medidas judiciais e
extrajudiciais visando sua regularizacdo, contratando advogados para tal fim, assim como para outras
finalidades relevantes atinentes ao empreendimento, assinando as competentes procuragdes com o0s
poderes da clausula ad judicia, inclusive o poder de concordar, discordar, transigir, podendo, inclusive, a
propria procuradora aqui nomeada representa-lo perante a Vara de Registros Publicos, Prefeitura, SPU,
Secretaria Municipal de Obras e onde mais se faga necessario ao bom e fiel cumprimento deste mandato,
bem como, especialmente, transferir para o nome do OUTORGADO as fracoes ideais e as unidades
objeto deste contrato perante a Prefeitura e perante a SPU, por mera liberalidade e caso tal do
OUTORGADO em decorréncia da compra e venda ora compromissada, representa-lo, sem prejuizo de
seu direito de comparecer pessoalmente, na Assembleia Geral de Instalagdio do Condominio, podendo
votar e propor sobre todas as matérias que forem levadas a apreciaciao, poderes necessarios a indicagao
dos primeiros Sindico do Condominio, bem como confere 0 OUTORGADO a2 OUTORGANTE os
poderes necessarios para, antes mesmo da assembleia de instituicio do Condominio, firmar em nome e
por conta do Condominio contratos de prestacao de servico, locagao, cessao de locagao a fim de incluir a
unidade descrita no tépico 3 do QUADRO RESUMO no sistema de pool, bem como outros que lhe
sejam correlatos e/ou acessorios, com empresa de administracao de condominio e, em particular, com a
empresa hoteleira que operara e sera responsavel pela exploracgio do HOTEL, além dos contratos a
serem celebrados com a empresa administradora de estacionamentos, concessiondrias de servigos
publicos ou demais prestadoras de servigos necessarios ao adequado funcionamento e operagao do
Condominio , ao exclusivo critério da OUTORGANTE, de sorte que o Condominio e suas respectivas
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unidades sejam entregues plenamente operantes em padrao de qualidade condizente a do
empreendimento, tudo conforme previsto na Convencao de Condominio. 13.1.1. A presente procuragao
¢ outorgada com poderes especiais e irrevogaveis, nos termos dos artigos 684 e 680, paragrafo unico, da
Lei n.° 10.406/02, podendo enfim, praticar todos os atos, assinar papéis, documentos, por mais especiais
que sejam e que se fizerem necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, inclusive
substabelecer no todo ou em parte, com ou sem reservas, desde que sem nenhum oOnus para o
OUTORGADO ¢ desde que sejam respeitados os valores ora convencionados, assim como a escolha da
unidade ora prometida. 13.2. Além e sem prejuizo do mandato outorgado nesta clausula, o
OUTORGADO outorga poderes para a pessoa indicada do tépico 17 do Quadro Resumo para receber
boletos, correspondéncias, citagoes, intimagdes ou interpelagoes, assinar renegociagdes, distratos, e
aditamentos ao presente instrumento, sendo certo que os poderes aqui conferidos, por se vincularem ao
presente Contrato, sao clausulas irrevogaveis e irretrataveis na forma dos artigos 684 e 686, paragrafo
unico, da Lei n.° 10.406/02. 13.3. Fica assente que, quando da emissio ou aceitacio de titulos de crédito
lastreados ou vinculados a presente, o mandatario respondera pelo excesso de mandato se agir em
desacordo com este objetivo especifico, de dar representagao cautelar as_prestacdes devidas pelo
OUTORGADO, adquirente, inclusive na fase da presente promessa de compra e venda. 13.4. A
Incorporadora esclarece que podera instituir no imoével objeto da matricula n° 95.047 do 5° Oficial de
Registro de Iméveis de Sio Paulo — SP, onde sera erigido © Condominio “SOFT INN SAO PAULO
BUSINESS HOTEL?”, uma faixa de Servidio em favor da PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE
SAO PAULO, que nio afetara a area construida e respectivas areas privativas,.conforme planta de 4rea e
memorial descritivo anexo e para tanto o OUTORGADO assinara procuragao publica com esta
finalidade especifica. 13.5. Todas as procuragdes outorgadas pelo presente instrumento respeitardao as
formalidades especificas exigidas nos termos da legislacio em vigor devendo as partes se reunirem para
sanarem eventuais formalidades exigidas oportunamente.

CLAUSULA QUATORZE - DO PRAZO DE ENTREGA DA UNIDADE E DA IMISSAO DA
OPERADORA HOTELEIRA EM SUA POSSE: 14.1. A construciao das unidades imobiliarias de
toda a edificacdo sera da responsabilidade da OUTORGANTE, observado o disposto em 2.4., supra.
14.2. O OUTORGADO somente sera imitido na posse do imével objeto deste contrato através da
Operadora Hoteleira, desde que preencha os. seguintes requisitos: a) tenha quitado integralmente as
parcelas previstas no presente instrumento, compreendendo valor do imével e as obrigages pecuniarias
acessorias: (i) a vista, mediante recursos proprios; (ii) através de financiamento imobilidrio com agente
financeiro a critétio do OUTORGADO. ou (iii) através de Alienacao Fiduciaria diretamente com a
OUTORGANTE, a critério desta, por sua livre e exclusiva decisao, e desde que o OUTORGADO
atenda e/ou se enquadre em todos os requisitos a serem adotados pela OUTORGANTE ao
tempo do repasse, inclusive se este optar por securitizar seus direitos creditérios de acordo com
as regras da Lei 9.514/97. 14.2.5 - Fica esclarecido que a entrega da unidade se dard até a data prevista
no tépico 15 do QUADRO RESUMO, concluida e executada na forma das plantas e especificagoes do
Memorial de Incorpotagdo, bem como de eventuais e posteriores alteracGes, admitida uma
prorrogacao de até 180 (cento e oitenta) dias corridos, sem que tal prorrogagao importe em alteragao
de qualquer clausula ou obrigacio pactuada pelo OUTORGADO, que nio podera vindicar qualquer
compensagao, indenizag¢ao ou prorrogacao de prazo de vencimento de suas obrigagdes. 14.3. O prazo de
prorrogacao referido no subitem anterior somente podera ser ultrapassado na ocorréncia de caso fortuito
ou for¢a maior, tais como, exemplificativamente: a) impontualidade do contratante no pagamento de
qualquer prestacdo ou inobservancia por ele das obrigacoes assumidas neste contrato; b) greves gerais ou
parciais da industria da construcdo civil ou de alguma atividade que a afete; ¢) atos de guerra, rebelido,
terrorismo, tumulto, revolu¢dao, motim e outras perturba¢des da ordem publica que afetem a construgao;
d) chuvas prolongadas, tufdes, furacoes, inundacdes e outras convulsoes da natureza; €) suspensiao ou
falta de transportes, mesmo que parcialmente; f) demora ou retardamento na execugao dos servigos que
devem ser feitos por entidades publicas, desde que a OUTORGANTE tenha tomado, em tempo habil,
as providéncias cabiveis, g) condi¢oes de constitui¢ao do solo nao reveladas nas sondagens prévias, que
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impossibilitem a execug¢do das escavagoes, das fundagoes, dos escoramentos dos prédios vizinhos, nos
prazos para tanto inicialmente previstos; h) falta comprovada de materiais no mercado e de similares que
os substituam; i) falta comprovada de mao de obra; j) embargo de obra por terceiros ou pelos poderes
publicos, atos administrativos ou eventuais demandas judiciais promovidas por terceiros ou por
condominos adquirentes, que determinem a suspensio, paralisagao ou que de qualquer forma possam
interferir no andamento da obra; k) problemas consequentes da eventual demora na execugiao das
fundagoes e nos escoramentos dos prédios vizinhos; 1) descoberta de sitios arqueologicos; m) qualquer
fato que se enquadre no artigo 393 da Lei n.° 10.406/02; n) atraso na emissio de licencas e/ou
renovagao de licengas exigidas para a realizacdo da edificacdo, notadamente pelos 6rgaos ambientais; 0)
procedimentos adotados por 6rgaos do Ministério Publico Federal e/ou Estadual, que resultem, direta
ou indiretamente, em retardamentos; p) exigéncias dos poderes publicos decorrentes de legislagio
superveniente, ato, portaria, etc., que impliquem na paralisagio da obra ou extensao do prazo de
execucao; q) demora do Poder Publico na concessao do “habite-se”, semculpa da OUTORGANTE; r)
oposi¢ao de terceiros ou falta de anuéncia e demais dificuldades, judiciais ou extrajudiciais, que possam
afetar o bom andamento da retificagdio de metragens do imével; ou outras que possam ser consideradas
como tal, tudo na forma prevista nos artigos 393 e 625 da Lei 0.° 10.406/02. 14.3.1. Na ocorréncia de
qualquer dos impedimentos acima, o prazo sera prorrogado por periodo idéntico ao do impedimento,
sendo certo que cabera 2 OUTORGANTE levar a conhecimento do OUTORGADO o periodo do
impedimento a fim de que este possa ter ciéncia prévia da prorrogacao do prazo para conclusio da obra.
14.4. Independentemente do acima estipulado, os eventuais atrasos causados.por forca de projetos ou
servicos publicos ou de suas concessionarias ou das autoridades que por elas respondem, ou, ainda,
quaisquer impedimentos decorrentes de tais setvigos, tais como, ligacdes.ou fornecimento de agua, luz,
gas, telefone e esgotos, nao impedirdao a entrega do IMOVEL no prazo pactuado, desde que concluido e
em condi¢cbes de habitabilidade, sem que possaio OUTORGADO reclamar ou exigir qualquer
compensac¢ao por parte da OUTORGANTE, ecis que ajustam que a entrega da unidade se fard apos ter
condi¢bes de ser efetuada a entrega das chaves, mesmo que nao concedido o “habite-se” definitivo ou
parcial. 14.5. Concluida a unidade objeto deste, tealizada a Assembleia de Instalagio do Condominio,
ainda que eventualmente sem o “habite-se”, a Operadora Hoteleira utilizando do Contrato de Servigos
Técnicos, através dos poderes especiais que lhe foram conferidos realizard a vistoria das unidades e
manifestara sua aceitagao ou recusa, firmando.em nome do OUTORGADO e dos demais adquirentes
os respectivos Termos de Vistoria e Aceitagdo, bem como outros documentos que se fizerem
necessarios, recebendo as chaves das unidades auténomas e correspondentes areas comuns do HOTEL
e do empreendimentoy nos termos dispostos nos contratos celebrados com a Operadora Hoteleira e
mencionados no decorret. deste Contrato, sendo que a omissao da Operadora Hoteleira configurara
aceitagao da unidade para todos os efeitos de direito. 14.5.1. As unidades somente serdo entregues na
forma do disposto em. 14.5., supra, apds a vistoria e aceitagdo das partes comuns pela Operadora
Hoteleira, pois a OUTORGANTE nao podera ser responsabilizada se, apos a entrega das mesmas,
venham a ocorrer danos as partes comuns decorrentes da exploracao hoteleira pretendida. 14.6. Podera a
OUTORGANTE antecipar o término da construcao de qualquer unidade, sem que isto acarrete idéntica
obrigacao para os demais adquirentes. 14.6.1. Se a OUTORGANTE nio concluir a obra no prazo
pactuado, apds vencido o prazo de prorrogacao acima avengado, e nao tendo ocorrido prorrogacao por
motivo de for¢a maior ou caso fortuito, pagara a OUTORGANTE, a titulo de pena convencional desde
ja fixada, a quantia que equivaler a 0,5% (cinco décimos por cento) dos valores até entio pagos pelo
OUTORGADO, por més ou por fracio de més em atraso, sendo exigivel até a data da entrega das
chaves da unidade prometida vender, na forma do disposto em 14.5., supra, quantia esta a ser
compensada nas obrigagcdes pecuniarias acessorias. 14.6.2. Fica estabelecido que a unidade prometida a
venda sera tida como pronta e acabada desde que a OUTORGANTE tenha condi¢bes de efetuar a
entrega das chaves, mesmo que, na ocasiao ainda existam servicos de acabamento a serem realizados nas
partes comuns do prédio, fatos estes que nao servirao de razio ou motivo de recusa ao recebimento das

chaves da unidade ou impedimento a instalacio formal do Condominio. 14.6.3. Feita a entrega do
IMOVEL, objeto deste Contrato, na forma do disposto em 14.5., supra, ndo podera o OUTORGADO,
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pessoalmente ou por terceiro que atue em seu nome ou interesse, dificultar ou criar obstaculos a
sequéncia dos servicos de acabamento do edificio. 14.7. Fica justo e acertado, como condi¢ao especifica e
essencial do presente instrumento, em decorréncia do que prevé a legislagao da Cidade de Sao Paulo, que
o empreendimento sera destinado exclusivamente para exploracao hoteleira, motivo pelo qual a
OUTORGANTE celebrou os Contratos supracitados com a Operadora Hoteleira, cujos direitos e
obrigacoes serdo necessariamente contribuidos pelo OUTORGADO para a formagiao do patrimonio
especial do Pool Hoteleiro, conforme previsto neste Contrato. 14.7.1. Fica certo e ajustado, bem como
devidamente esclarecido ao OUTORGADO, tanto em razao da natureza do Empreendimento, como
em razao da constitui¢ao de condominio pro indiviso, que nao tera qualquer direito ou privilégio no que
diz respeito ao uso das dependéncias, instalacdes ou servicos do Empreendimento, inclusive quartos,
uma vez que serdo destinadas exclusivamente as hospedes da Operadora Hoteleira, esta detentora da
posse direta das unidades autonomas hoteleiras, nos termos dos Contratos com esta assinados. 14.7.2.
Observado o acima exposto e demais condi¢des deste Contrato, considerando, ainda, a existéncia do
condominio pro indiviso, o OUTORGADO tera direito a receber, na propot¢ao de sua respectiva
unidade do Empreendimento uma remunerag¢ao variavel, calculada sobre o resultado operacional do Pool
Hoteleiro, nos termos dos Contratos firmados com a Operadora Hoteleira, cujo Termo de Adesao dos
mesmos ¢ assinado simultaneamente a este Contrato. 14.7.3. O OUTORGADO esta ciente de que, por
determinacio legal, a administracao do Hotel sera entregue a LA HOTELS EMPREENDIMENTOS
1 LTDA., nos termos dos Contratos com esta firmados e, pot.isso, reconhece ¢ ratifica expressamente
todos os termos dos referidos contratos, pelo periodo.de 10 (dez) anos, cujas copias lhe foram entregues,
assumindo, outrossim, que as despesas com a administracio do hotel deverdo ser arcadas pelo Pool
Hoteleiro, na forma dos Contratos ja assinados, se sub-rogando o OUTORGADO em todos os termos
e condi¢des dos aludidos contratos, os quais fazem parte integrante da presente promessa, como se aqui
estivessem transcritos. 14.7.4. Em razao das caracteristicas especiais do Empreendimento, tudo como
perfeitamente esclarecido e regulado na Convencao de Condominio, e no Contrato de Administragao,
presta 0 OUTORGADO as seguintes declaragoes: (i) Declaro ter lido atentamente a Convencao do
Condominio, os Contratos citados no Quadro Resumo supra, que recebi conjuntamente com a minuta
dos referidos contratos e reconheco ter.compreendido os termos e condigdes especiais associados ao
Empreendimento; (ii) Compreendo que todos os termos e condi¢cdes da oferta que foi feita estdao
contidos neste instrumento, na Convencio do. Condominio, nos Contratos citados no item 15 e nos
documentos correlatos; (iii) Entendo que a Convengao do Condominio determina dentre outros itens,
os deveres e responsabilidades dos condominos do Empreendimento, os encargos e garantias do
Condominio, as trestriges de uso do bem, objeto deste instrumento, bem como a importancia e
responsabilidade ‘pela manuten¢io dos Contratos supracitados, imprescindiveis ao uso e utilizagao de
forma continua do imovel para exploracao da atividade hoteleira; (iv) Entendo que nem a LA HOTELS
EMPREENDIMENTOS 1 LTDA. (conjuntamente com cada uma de suas sociedades coligadas) e
nem qualquer representante ou preposto, tem qualquer direito de propriedade sobre o Empreendimento,
sua construgao e desenvolvimento, tampouco detém qualquer responsabilidade pelo “marketing” e pelas
vendas das Partes Ideais do Empreendimento; ou é responsavel ou da qualquer declaragio ou garantia
relativamente ao retorno do investimento realizado, a remuneragao do aluguel, a constru¢io, a venda ou
a obtencao de quaisquer autorizag¢Oes, licengas ou aprovacOes relacionadas ao Empreendimento; (v)
Reconhego ter examinado as ilustragoes artisticas e demais materiais promocionais mostrando o
Empreendimento e que o Hotel tém finalidade meramente ilustrativa e promocional e que a construgao
pode apresentar variacoes em relacio a estes; (vi) Entendo que a OUTORGANTE celebrou um
Contrato de Afiliacao, que preve a utilizacao da Marca SOFT INN ao empreendimento e, que uma vez
extinto este Contrato e/ou outro Contrato que integra a opera¢ao hoteleira, esta Marca nio mais podera
ser utilizada ou associada ao Empreendimento. Reconheco, ainda, que nio adquiri quaisquer direitos
sobre a supracitada Marca ao adquirir a Parte Ideal do empreendimento, designada no Quadro Resumo;
(vii) Declaro que nao estou adquirindo a unidade do empreendimento designada no tépico “03” do
Quadro Resumo com a expectativa de que a Marca SOFT INN continue a ser associada ao
Empreendimento em carater permanente. O direito e a licenga de uso da referida Marca nao faz parte do
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Condominio e nio foram de outra forma incluida na aquisi¢ao das partes ideais do empreendimento.
Entendo nio ter, neste momento ou no futuro, quaisquer direitos de propriedade ou participa¢ao na
supracitada Marca; 14.7.5. O OUTORGADO fica ciente e desde ja concorda que a exploragio hoteleira
do Empreendimento se dara obrigatoriamente de forma conjunta, de modo que todo o empreendimento
sera operado por uma unica operadora hoteleira, sob um instrumento juridico unico e indivisivel, o
Contrato de Administragao e demais Contratos que envolvem a Operacio Hoteleira, que vincula todos
os coproprietarios do empreendimento, sendo vedada a reivindicagio da posse do imével de forma
individual, por infringir direito coletivo e homogéneo dos demais condominos, de sorte que seja mantida
a exploracio do imével como meio de hospedagem, atividade esta a ser desenvolvida exclusivamente
pela Operadora Hoteleira.

CLAUSULA QUINZE - DA ALIENACAO FIDUCIARIA E/OU HIPOTECA. 15.1. A

critério da OUTORGANTE, por sua livre e exclusiva decisao, na hipétese do OUTORGADO nao
efetuar a quitagao do saldo do preco para a imissdo na posse, fica estipulado, como condi¢ao para a sua
entrega, a formalizacdo da alienacdo fiduciaria e/ou hipoteca do imével para garantia do pagamento do
valor entdo em aberto, a fim de possibilitar que a OUTORGANTE realize a securitizagao desses
créditos, a critério da OUTORGANTE, desde que o OUTORGADO esteja devidamente
enquadrado nos critérios basicos para esta finalidade.15.1.1. Em tal hipotese, 2 OUTORGANTE
convocarda 0o OUTORGADO para receber a escritura definitiva do imével, objeto deste contrato. 15.1.2.
No mesmo ato de formalizacio da alienacio fiducidtia ¢/ou hipoteca, em garantia a0 cumprimento das
obrigacdes ainda pendentes, 0o OUTORGADO transfetira a OUTORGANTE, em carater fiduciario, a
propriedade do imovel, objeto deste contrato. 15.1.3. A alienacao fiductaria.obedecera ao disposto na Lei
n° 9.514/97, e nela estardo previstas as despesas e encargos estabelecidos pelas empresas secutitizadoras,
conforme padroes de mercado, com as quais o OUTORGADO desde ja concorda. Esse procedimento
¢ condicao essencial do presente negécio,'de modo que a demora ou recusa do OUTORGADO em
implementar a alienacdo fiduciaria no prazo de 10 (dez) dias contados da solicitagio da
OUTORGANTE; facultarda a esta cobrar as perdas e danos decorrentes do inadimplemento do
OUTORGADO, sem prejuizo das demais multas e penalidades previstas neste contrato. 15.1.4.
Constituida a propriedade. fiduciaria, haverd o desdobramento da posse, sendo o OUTORGADO
detentor da posse direta,e a OUTORGANTE detentora da posse indireta do imével. Adicionalmente,
havera a transferéncia da propriedade da unidade autonoma, ora compromissada, ao OUTORGADO, ¢
este, no mesmo ato, transferira a OUTORGANTE, ou a quem esta indicar, a propriedade fiduciaria da
referida unidade autonema, em garantia do cumprimento de suas obrigacdes, especialmente no que se
refere ao pagamento das, parcelas do_ preco. 15.1.5. Ficam por conta do OUTORGADO todas as
despesas decorrentes. para a constituigdo desta garantia, inclusive aquelas para obtencdao das certidoes
emitidas pelos distribuidores fotenses, da Municipalidade e de propriedade, necessarias a sua efetivagao,
as relativas ao seguro-prestamista, e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e
custas de Tabeliao de Notas e de Oficial de Registro de Imdveis, de quitagoes fiscais e qualquer tributo
devido sobre a operagao,dncluindo o de transmissao, que venha a ser cobrado ou criado, mesmo que o
pagamento caiba, por lei ou convencao, a OUTORGANTE. 15.1.6. Para celebracao do instrumento
acima mencionado, ¢ necessirio que 0 OUTORGADO tenha contratado seguros contra “danos fisicos
ao imovel” e “morte e invalidez permanente” (tipo “prestamista”), visando assegurar o pagamento do
saldo devedor, o qual vigorara até o final do pagamento do saldo devedor. 15.1.7. Caso o
OUTORGADO nao apresente no prazo de 30 (trinta) dias, contados da assinatura do instrumento
acima mencionado, a respectiva apdlice de seguros, tendo a OUTORGANTE como exclusiva
beneficiaria, 0 OUTORGADO autoriza a OUTORGANTE a contratar com seguradora de sua livre
escolha, seguro de vida em grupo, limitado o valor segurado do saldo, desde que, na data da inclusao, a
idade do OUTORGADO somada ao prazo de financiamento nao totalize periodo de tempo supetior a
74 anos, 11 meses e 29 dias, ficando a responsabilidade pelo pagamento do respectivo prémio a cargo do
OUTORGADO, que reembolsara o valor despendido pela OUTORGANTE, reajustado e
eventualmente acrescidos dos encargos moratorios avengados neste instrumento. Sera facultado a
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OUTORGANTE endossar e transferir a apolice de seguro ao cessionario, subrrogando-o em todos os
direitos e obrigacdes, caso venha a negociar e ceder os créditos imobilidrios. Em caso de sinistro, a
OUTORGANTE recebera diretamente da companhia seguradora o valor da indenizacio, que serd
destinado a amortizar ou liquidar o saldo devedor que, para tanto, devera ter sido reajustado, observada a
proporcio referida no cartdo-proposta, mantida a responsabilidade soliditia do OUTORGANTE e¢/ou
seus sucessores pelo pagamento do saldo devedor.

CLAUSULA DEZESSEIS - DESPESAS DERIVADAS: 16.1. Todas as despesas diretamente
relacionadas a este negocio juridico, incluindo as derivadas deste contrato e as da compra e
venda futura, assim como com as certiddoes de praxe em nome da OUTORGANTE e do
IMOVEL, correrio por conta exclusiva do OUTORGADO, mesmo se langadas ou cobradas, a
qualquer titulo, da OUTORGANTE, em especial as despesas com imposto de transmissio
(ITBI), emolumentos notariais e de registro, com despachantes e, bem assim, outras
necessarias ou que forem criadas ou que aqui nio tenham sido expressamente mencionadas.

CLAUSULA DEZESSETE - DAS CONDICOES. ESPECIFICAS: 17.1. As partes desde ja
convencionam, como condi¢do para a realizagio do presente negdcio, que, com fundamento no
principio constitucional do direito adquirido e do equilibrioeconoémico e finaneeiro do negocio, ja
mencionado neste contrato, nio se aplicara a este contrato norma superveniente de congelamento ou de
tabelamento, total ou parcial, de qualquer outro valor que venha a ser devido a OUTORGANTE pelo
OUTORGADO, de modo tal que, em nenhuma hipétese, o débito podeta deixar de sofrer correcdo
monetaria integral, ainda que haja lei posterior que assim o determine, eis que o presente contrato ¢ ato
juridico perfeito para todos os efeitos. 17.2. O OUTORGADO declara estar ciente de tudo o que foi
colocado no corpo deste contrato, tendo tecebido nesta data uma cépia da minuta da Convengao de
Condominio que se encontra anexada ao Memotial de Incorporagao, assim como dos anexos da referida
Convengio de Condominio e Regimentos Internos do Condominio, bem como de todos os demais
documentos citados neste instrumento, a.cles aderindo expressamente, sub-rogando-se e obrigando-se a
respeitar seus termos. 17.3. A OUTORGANTE  podera independente de qualquer consulta ao
OUTORGADO, e sem que lhe caiba qualquer direito a indenizagdes, a seu juizo técnico exclusivo, ou
ainda a pedido da Operadora Hoteleira, conforme previsto nos contratos com esta firmados, efetuar
modifica¢cbes nos.projetos, especificacdes e nas partes comuns do edificio, bem como substituir
quaisquer materiais oupegas constantes das especificacdes do Memorial de Incorporacio por outros de
caracteristicag semelhantes.17.4. Em que pese o Memorial de Incorporagao antes referido, ajusta-se que a
OUTORGANTE podera modificat as partes comuns, equipamentos comunitarios, benfeitorias e
infraestrutura utbana constantes do projeto, e, ainda: a) modificar integralmente o projeto das unidades
que nao tenham sido prometidas vender, seja quanto a compartimentacao dessas unidades, seja quanto a
sua quantidade ou destinacao, respeitados os direitos adquiridos pelos condéminos, no que se refere as
suas respectivas fragoes ideais, que em nenhuma hipdtese sofrerdo alteragao; b) realizar as modificagbes
parciais de detalhes de qualquer unidade, para atender as exigéncias estruturais, das melhores condi¢oes
funcionais ou atender as necessidades de seguranca geral. 17.4.1. Visando suprir falta de material na
praga, bem como a adequagao de solugdes técnicas ou estéticas, a OUTORGANTE podera modificar,
alterar ou substituir qualquer dos materiais especificados no Memorial de Incorporagao, desde que por
outros no minimo de equivalente qualidade e funcao. 17.4.1.1. A adogao de equivaléncia nos modelos, a
alternativa de padroes e a op¢ao de cores ou materiais de acabamento a serem utilizados na obra, mesmo
quando nio expressamente declarados no Memorial, sio consideradas prerrogativas exclusivas da
OUTORGANTE. 17.5. E vedado 20 OUTORGADO, sob qualquer motivo, razao, ou pretexto: a)
visitar, sem autoriza¢ao, as obras de construcio, antes de sua conclusao, para prevenir acidentes, atraso
nos trabalhos ou diminui¢ao na produtividade; b) interferir de qualquer forma na obra de construgao; e
c) contratar a execu¢dao de servi¢os na unidade ou dar materiais para nela serem empregados. 17.6. A
partir da data do “habite-se” passara a correr por conta do OUTORGADO o pagamento do imposto
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predial anual correspondente a unidade objeto do presente instrumento, a ser pago a Prefeitura de Sao
Paulo, razio pela qual, ap6s o recebimento do talio de imposto predial correspondente a sua unidade, o
OUTORGADO obriga-se a apresentar a OUTORGANTE, quando esta o exigir, a comprovagao do
pagamento do imposto predial correspondente, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da
notificacio da OUTORGANTE nesse sentido, sob pena de pagamento de multa diaria de R$ 200,00
(duzentos reais), até o adimplemento da obrigacdo. 17.6.1. Se apesar do disposto em 17.6., supra, a
OUTORGANTE vier a sofrer qualquer acdo de execucdo ou for o valor inscrito em divida ativa,
correrao por conta do OUTORGADO todas as despesas que forem despendidas pela
OUTORGANTE para resguardo judicial de seus direitos, inclusive honorarios advocaticios, desde ja
ajustados em 20% (vinte por cento) do valor total do débito, sem prejuizo da incidéncia de multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor do débito inscrito em Divida Ativa, a ser paga em favor da
OUTORGANTE, sendo certo que se o débito vier a ser pago pela OUTORGANTE, devera esta ser
devidamente reembolsada pelo OUTORGADO da integralidade do walor despendido, inclusive
acréscimos legais, valor este que sera acrescido de corre¢io monetaria pela variagio do IGP-M/FGV e
de juros de 1% (um por cento) ao més até a data do efetivo reembolso.” 17.7. Na forma dos artigos 286
e seguintes da Lei n.° 10.406/02, o OUTORGADO. autoriza_expressamente a OUTORGANTE, a
qualquer tempo, a transferir a terceiros seus direitos, obrigacoes e créditos decorrentes do presente
instrumento, total ou parcialmente, em razio da concessao de financiamento ou de outra forma de
captacao de recursos para a constru¢iao da edificagio ou, ainda, da adogiao de procedimentos para a
antecipa¢ao de resultados na realizacio do empreendimento, seja cedendo-os a companhias
securitizadoras e/ou instituicdes financeiras, ou ndo, que opetem em securitizacio, juntamente com as
garantias que lhes sejam acessétias e/ou constituindo ‘as garantias mecessarias (hipoteca, alienacao
fiduciaria ou outra) para a efetivagdo da cessdo, relativamente ao pagamento do saldo do preco entdo
vincendo, seja assinando os respectivos contratos,. juntamente. com o OUTORGADO que, como
condi¢ao deste instrumento, a tanto Se obriga uma vez convocado pela OUTORGANTE ou pela
institui¢ao. 17.8. S6 sera admitido o uso de gas nas lojas do.empreendimento e nos restaurantes, cozinhas
e areas técnicas do HOTEL, projetadas para tal, ja dotadas da infraestrutura adequada para tanto. Para
todas as outras unidades, fica terminantemente proibida a utilizagdo de combustiveis inflamaveis,
especialmente gas, para qualquer fim.17.9. O OUTORGADO esta ciente e¢ de acordo que a
OUTORGANTE podera, ainda que previamente a instalagdo do Condominio, em nome e por conta do
Condominio celebrar livrtemente com empresas terceirizadas contratos de forma geral, tais como de
cessio de uso, de gestdo, de administracio das dreas comuns gerais do Condominio e/ou de éireas
comuns de uso exclusivo do condominio, de sorte que o empreendimento seja entregue aos adquirentes
de unidades autébnomas com os servicos adequados e pertinentes ao padrio de qualidade e a finalidade
do empreendimentor“SOFT. INN SAO PAULO BUSINESS HOTEL”. 17.9.1. Tais areas poderio
ser cedidas a exploragdo por terceiros a titulo oneroso ou nao, revertendo eventual renda decorrente
dessa exploracdo para os cofres do Condominio Geral, tudo devendo ser disciplinado em contrato
proprio e desde que observadas as regras previstas na Convengao de Condominio e no Contrato de
Locagao e Outras Avengas, este tltimo caso a exploragao se refira as areas de uso comum exclusivo do
condominio do HOTEL. 17.9.2. O Condominio devera dar continuidade aos contratos de que trata esta
clausula apds a sua constitui¢ao, sub-rogando-se em todos os direitos e obrigacdes deles decorrentes,
sucedendo, assim, a OUTORGANTE, como parte contratante em todos eles, automaticamente quando
da constitui¢do do Condominio. 17.9.3. Conforme disposto nas cliusulas dezoito e degenove, infra, tendo em
vista a destinagdo de natureza exclusivamente hoteleira do condominio do Hotel, as regras relativas a
operagao deste condominio, especialmente no que se refere ao seu gerenciamento e exploracio,
encontra-se perfeitamente disciplinadas no Contrato de Locagdo e Outras Avengas cujos termos o
OUTORGADO declara conhecer e concordar. 17.9.3.1. A Operadora Hoteleira cabera a exploragao do
HOTEL, cstabelecendo as suas regras de funcionamento e operagiao, tendo em vista sua expertise
profissional, mas sempre em respeito as posturas legais da Convenc¢ao de Condominio do
empreendimento, de seus anexos, das assembleias gerais do Condominio e as normas estabelecidas por
seu Sindico. 17.9.3.2. O Sindico sera responsavel pela administragdio do condominio do Hotel, nas
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questdes que, por sua natureza ou por contrato, nao caibam a Operadora Hoteleira. 17.9.3.3. O
condominio do Hotel contard com um sistema de prestacao de servicos de natureza hoteleira, servicos
estes que serao obrigatoriamente mantidos em funcionamento permanente. 17.10. Na forma do
estabelecido no artigo 618 da Lei n.° 10.406/02, fica a OUTORGANTE responsavel pela solidez e
seguranca de toda a edificagao e da qualidade dos materiais empregados, sendo certo, no entanto, que em
caso de ocorrer qualquer dano a unidade ora prometida vender apds a sua conclusdo e entrega, no que se
refere a solidez e seguranca da edificacio ou a qualidade dos materiais empregados, ficara ela,
OUTORGANTE, obrigada a repor a unidade no estado em que foi entregue, nao ficando, em hipodtese
alguma, obrigada a reparar, repor, substituir, consertar ou de qualquer outra forma indenizar valores
referentes a benfeitorias uteis ou voluptuarias que se agregarem ao IMOVEL, tais como,
exemplificativamente, moveis, quadros, tapetes, cortinas, armarios e etc. 17.11. Enquanto ndo alienadas
pela OUTORGANTE a totalidade das unidades autonomas, podera ela instalar e manter: a) um local
para vendas no empreendimento; b) em local escolhido pela OUTORGANTE, placas promocionais da
mesma, do agente financeiro, da construtora, e da(s) corretora(s), ‘'em madeira, metal ou acrilico
luminoso, com formatos e dimensodes que entender; 17.12. Sem prejuizo do disposto no item anterior,
fica assegurado a OUTORGANTE, a scus socios e a Construtora, o dir¢ito de, sem Onus para os
mesmos, manter, em partes comuns do empreendimento, mesmo apos o "habite-se" e venda de todas as
unidades, placas de vendas ou publicidade, inclusive com seus nomes e marcas, bem como os de
corretores, construtores contratados e outros prestadores de. servicos, tudo até 1 (um) ano apods a
comercializagdo da dltima unidade da OUTORGANTE. 17.13. Adicionalmente, sera facultado a
construtora, seus socios, associados e contratados, sem Onus para ©s mesmos ¢ pelo prazo de até 20
(vinte) anos apos a entrega do empreendimento, manterem placas comya sua logomarca ou outro sinal
indicativo dos seus nomes e atividades empresariais condizentes com nivel de qualidade do
empreendimento, junto a entrada social do Condominio e nas dependéncias internas e areas externas,
arcando a OUTORGANTE com os seus. respectivos. custos, sendo que tais placas nao poderdao ser
retiradas sem o seu expresso e inequivoco censentimento. A faculdade aqui concedida subsistira a
eventual alteracao da Convenciao de Condominio, caso o citado documento deixe de menciona-la
expressamente, devendo esta clausula sempre constat das escrituras de promessa, cessao e efetivagao de
compra ¢ venda desta unidade. 17.14. E petmitido 2 OUTORGANTE e 4(s) empresa(s) de corretagem
por ela escolhida(s), mantet placas de venda, faixas, holofotes, ou qualquer outro elemento de
publicidade na parte externa e.na frente do Condominio, assim como autorizar a permanéncia de
corretores de plantdo, em partes de propriedade e uso comuns do Condominio, ou em unidade(s)
autonoma(s) de titularidade da OUTORGANTE, mesmo ap6s a instalacio do Condominio, bem como
a utilizagao dos elevadotes, portarias e sanitarios do empreendimento enquanto houver unidades
autonomas da OUTORGANTE a wvenda. 17.15. Pela presente avenca, o OUTORGADO renuncia,
expressa ¢ irreyogavelmente, a. qualquer eventual direito de preferéncia relativo a quaisquer outras
unidades do empreendimento a que pudesse pretender, que poderao, assim, ser livremente negociadas
pela OUTORGANTE. 17.16. Declara o OUTORGADO, ainda, ter conhecimento de que as
demonstragoes colocadas'nas maquetes e folhetos de propaganda nio configuram a forma externa
definitiva da edificacdo, sendo criacOes artisticas de seus executores, realizadas por eles livtemente, tio
somente com base no projeto elaborado, razio pela qual uma vez concluida a obra poderio existir
diferencas entre as representagoes graficas e a realidade de todo o empreendimento. 17.17. Declara o
OUTORGADO estar ciente e de pleno acordo de que é, desde ja, permitido ao Condominio a
exploracio comercial de totens a serem alocados na parte frontal do empreendimento, desde que
autorizado pelos 6rgidos competentes, cujas dimensoes e localizacio serao de definicdo exclusiva da
OUTORGANTE, a fim de que a mesma possa zelar pela comunicagao visual do Condominio. 17.18.
DAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DA INCORPORAGCAO A SER EXECUTADA E
DOS DIREITOS DA OUTORGANTE 17.18.1. A OUTORGANTE podera modificar os projetos
das unidades que nao tenham sido prometidas vender, seja quanto a compartimentagao dessas unidades,
seja quanto a sua quantidade, independentemente de consulta aos condominos proprietarios de outras
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unidades, respeitados os direitos adquiridos pelos mesmos no que se refere as suas respectivas fracoes
ideais, que em nenhuma hipétese sofrerao alteracao.

CLAUSULA DEZOITO - DA DESTINACAO ESPECIFICA DAS UNIDADES DO HOTEL E
DAS RESTRICOES DE USO DECORRENTES: 18.1. O OUTORGADO, na qualidade de
adquirente de unidade hoteleira, declara ter pleno e inequivoco conhecimento e aceitar que a unidade
objeto do presente contrato, assim como as demais unidades autonomas integrantes ao empreendimento,
se destina unica e exclusivamente a exploragao hoteleira, conforme projeto aprovado, observadas, quanto
a seu uso, as disposi¢Oes constantes da minuta de Convencao de Condominio, de seus anexos, dos
Regimentos Internos do Condominio e dos contratos firmados com terceiros, sendo, portanto,
incompativel com sua destinagao a utilizagdo da unidade para qualquer fim — inclusive o residencial do
proprio OUTORGADO - que nao o de hospedagem aqui mencionado, vinculando-se o uso e a
exploraciao da unidade adquirida exclusivamente aquele realizado pelo sitio hoteleiro, sendo certo que a
exploragio e operagdo da unidade ficardo a cargo de empresa especializada em operagiao hoteleira
contratada para tanto, nos termos dos contratos firmados pela OUTORGANTE, cujos deveres,
obrigacdes e direitos nele previstos ora sao assumidos pelo OUTORGADO, a saber: (i) Termo de
Adesio a Sociedade em Conta de Participagao, pelo qualles OUTORGADO e os demais adquirentes se
associam a Operadora Hoteleira que detem os direitos da bandeira a ser utilizada; (ii) Contrato de
Locagdo e Outras Avengas, que teve como objetivo a locagao,das unidades integrantes do HOTEL a
Operadora Hoteleira, para viabilizar a opera¢io hoteleira no empreendimento; (iii) Contrato Social de
Sociedade em Conta de Participagao, nos termos em que se regem a telacao entre a Operadora Hoteleira
e os adquirentes; (iv) Instrumento Particular De Contrato De Presta¢ao,De Servicos De Administragao
De Condominio, com objeto da prestagao de servicos da Operadora Hoteleira; e (iv) Contrato de
Prestacio de Servicos Técnicos;. 18.2. O Contrato. de Loca¢do de Outras Avencas firmado com a
Operadora Hoteleira vigorara desde sua assinatura até 10 (dez) anos apds a data de abertura do HOTEL
(infcio da fase operacional), conforme definido no mesmo. As unidades autonomas do Hotel e
respectivas areas comuns de uso exclusivo serdo exploradas pela Operadora Hoteleira, que igualmente foi
contratada para os servicos técnicos, pré-operacionais e operacionais. 18.2.1. Tais contratos firmados,
acima referidos e que ora fazem parte integrante do presente Contrato, sao de conhecimento do
OUTORGADO e de todos os demais adquitentes de unidades do Hotel que, desde ja, expressam sua
plena concordancia, sub-rogando-se em todos seus termos e condigoes e, portanto, assumindo a posi¢ao
contratual entao ocupada pela OUTORGANTE, quanto aos direitos e deveres desta, exceto no que se
referir as questdes telacionadas a. ineorporagio e construcio do empreendimento. 18.3. O
OUTORGADO, portanto, concorda ¢ aceita que a OUTORGANTE nio garante qualquer resultado
econdémico em razao das unidades hoteleiras, cujos frutos oriundos de tal exploragiao sao regulados nos
Contratos elencados em 18.1.18.4. Ao OUTORGADO ¢ dada, ainda, ciéncia inequivoca de que
para a operacionalizagdo do sistema hoteleiro, a Operadora Hoteleira utilizara a marca SOFT
INN, e que o resultado desta operacio sera consolidado e distribuido aos proprietarios de
unidades hoteleiras, conforme previsto nos Contratos previstos em 18.1. 18.5. Fica o
OUTORGADO ciente de que, em razao da exploragao hoteleira ora mencionada, a condicio de
proprietario de unidade hoteleira nao ensejara qualquer pretensio do OUTORGADO a dispensa,
isengdo ou abatimento das diarias aplicaveis e cobraveis aos hoéspedes, sendo certo que, caso o
OUTORGADO deseje hospedar-se no Hotel, estara sujeito as mesmas tarifas e didrias aplicaveis ao
publico em geral, em igualdade de condi¢oes com consumidores de produtos e/ou servicos do Hotel,
subordinando-se a contratagao de hospedagem aos direitos e deveres proprios da legislacio consumerista
e/ou especifica aos contratos de hospedagem. 18.6. Tendo em vista a destinacdo especifica das unidades
integrantes do Hotel e os parametros edilicios e estruturais aplicaveis as unidades habitacionais dos
meios de hospedagem, conforme legislagcao federal e municipal aplicavel, ¢ vedado ao OUTORGADO
realizar qualquer alteracdo na estrutura fisica da unidade ora comprometida, sendo qualquer eventual

medida neste sentido necessariamente conduzida por iniciativa de deliberacio do condominio mediante
anuéncia da Operadora Hoteleira. 18.6.1. Ao OUTORGADO ¢ dado conhecimento de que as unidades
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de finais 01, do Hotel, foram projetadas originalmente para abrigar quartos especialmente adaptados para
hospedar portadores de necessidades especiais, conforme legislagio em vigor, cujas especificagoes sio
aquelas que constam no projeto aprovado.

CLAUSULA DEZENOVE - DA ESCRITURA DEFINITIVA: 19.1. Em vista das diversas
hipoteses previstas neste instrumento, fica convencionado o que segue no tocante a escritura: a)  se 0
OUTORGADO contratar financiamento imobilidrio, a escritura lhe sera outorgada no momento da
assinatura do respectivo contrato com a institui¢ao financeira; b)  se for implementada a alienagao
fiduciaria do imével no momento da entrega das chaves, nos termos acima mencionados, para garantia
do saldo devedor, a outorga da escritura ocorrera naquele ato; ¢)  se 0o OUTORGADO quitar o pre¢o
antes, ou no ato da entrega das chaves, a escritura definitiva sera outorgada no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados da quitagdo, ou da averbagdo do habite-se, o que por ultimo ocorrer, quando,
entdo, o imovel deverid estar liberado de qualquer eventual hipoteca e/ou alienacio fiduciatia.

19.1.1. O OUTORGADO devera comparecer no dia, hora e local estabelecidos pela
OUTORGANTE para assinar a escritura publica, ficando convencionado que.o Cartério de Notas serd
de livre escolha desta. 19.1.2. Como condi¢do para o recebimento da escritura; 0 OUTORGADO devera
ter pago previamente todas as despesas referentes a mesma (emolumentos, ITBI, registro da venda e
compra e da garantia e outras que vierem a ser estabelecidas), na forma prevista neste contrato. 19.2. O
nao comparecimento do OUTORGADO acarretara incidéncia de multa diaria de'R§ 300,00 (trezentos
reais), a partir do quinto (5°) dia util seguinte a data agendada para a outorga da escritura definitiva, cuja
multa sera incidente até a efetiva lavratura da mesma, walor este cotrigido monetariamente, de acordo
com a variacdo percentual acumulada do Indice Geral de Precos de:Mefcado (IGP-M), calculado e
divulgado pela Fundagio Getulio Vargas, tomando-se como.indice-base o divulgado no segundo (2°)
meés anterior ao do presente contrato e como indice-teajuste o divulgado no segundo (2°) més anterior ao
do efetivo pagamento. 19.3. Toda e qualquer escritura decorrente deste ato obedecera aos termos de
minuta padrdo a ser fornecida, oportunamente, pela OUTORGANTE, respeitadas as condigbes
estabelecidas no presente instrumento.

CLAUSULA VINTE - NORMAS SOBRE MANUTENCAO E SOBRE DEFEITOS: - 20.1. O
OUTORGADO, por meio da Operadora Hoteleira, observado o disposto em 20.1.3., infra, tem a
obrigagao de zelar, conservar.e manter as_suas unidades e o prédio, mesmo apds obter da
OUTORGANTE a titularidade da unidade, promovendo o que se fizer necessario, respondendo pelas
omissdes, excessos oundanos que causary € cumprira e fard cumprir pelas pessoas que ocuparem a
unidade, dentre outros, 0s.seguintes pontos: (a) conservar as esquadrias da unidade (para preservar sua
durabilidade e prevenir infilttacoes), fazendo revisao periodicamente, devidamente comprovada; (b) nao
ferir a camada de revestimento e rejuntes dos boxes dos banheiros e sanitarios, ou eventuais camadas
impermeabilizantes existentes abaixo do revestimento do piso, e as fachadas do prédio, que deverao ser
reconstituidos, quande necessatio, por pessoas habilitadas; (c) rever as fachadas, a cada 12 (doze) meses,
através do Condominio, para repor rejuntes e revestimentos que estejam faltando, em face da agao do
tempo (sol, chuva, vento) ou outros fatores; (d) rever a cada 12 (doze) meses, através do Condominio, as
coberturas dos edificios, a fim de repor danos derivados da agao do tempo (sol, chuva, vento) ou outros
fatores; (e) zelar, conservar e manter todos os equipamentos e acessorios da unidade e das partes
comuns do prédio, promovendo o seu uso adequado e promovendo os reparos através de assisténcia
técnica direta dos fabricantes. 20.1.1. Todos os acessorios, tais como pisos, janelas das esquadrias,
aparelhos sanitarios, etc., bem como as instalacOes internas de luz, energia, telefonia, esgoto e agua de
cada unidade autbnoma serao reparados conforme previsdes constantes dos Contratos que envolvem a
operacao hoteleira 20.1.2. A execucdo de obras nas unidades autbnomas obedecera, além do disposto na
Convencao de Condominio e seus anexos, no Regimento Interno do condominio no qual a unidade
estiver inserida e nos Contratos previstos em 18.1 os horarios, métodos e cautelas recomendados pela
Operadora Hoteleira. 20.1.3. Considerando-se que a unidade ora compromissada, referida no tépico 3,
do QUADRO RESUMO, sera operada e explorada por Operadora Hoteleira especificamente
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contratada para este fim, e desde que observadas as condi¢bes e limites previstos nos Contratos de
Operagao Hoteleira, as obrigacoes referidas na clausula 20.1., supra, poderao ser delegadas a tal
operadora, por ocasido da celebragio dos referidos Contratos, nos termos da Lei n.° 11.771/08. 20.2.
Com relagio a eventuais defeitos ocultos na constru¢ao, considerando que o OUTORGADO sera
representado pela Operadora Hoteleira com relagao a eventuais defeitos identificados, sendo que esta
devera tomar as devidas providéncias junto a OUTORGANTE, objetivando o saneamento dos
mesmos. 20.3. Os consertos dos defeitos somente poderio ser realizados pela OUTORGANTE, pela
construtora responsavel pela obra, por empreiteira por elas contratada, pela assisténcia técnica do
fabricante ou por pessoa autorizada pela fabrica, constituindo o descumprimento as regras estipuladas, a
perda do direito de reclamagio pelo OUTORGADO, em juizo ou fora dele, contra ou junto da
OUTORGANTE. 20.4. O OUTORGADO sec obriga a fazer constar de qualquer instrumento de
alienagao ou cessao dos direitos decorrentes deste contrato, clausula que obrigue o futuro adquirente ou
cessionario ao cumprimento das regras deste contrato, especialmente no que.se refere a conservagao e
manutenc¢do do imével, bem como a observancia da Convengao de Condominio, sob pena de responder
pela omissao. 20.5. A implementa¢io de alteragdes na unidade autobnoma sem a‘observancia das normas
condominiais vigentes e da legislagao e posturas determinadas pelo Poder Publico, implicara na perda das
garantias construtivas descritas no manual do proprietatio a ser entregue no ato do recebimento do
imoével. 20.6. Por ocasido do ato da entrega de chaves, a ser realizada na forma do disposto neste
Contrato, a OUTORGANTE fard a entrega a Operadora Hoteleira referida 14.5; supra, do Manual do
Proprietario, que definird de forma detalhada os direitos e deveres aplicaveis para que esta faca o melhor
uso das unidades e das respectivas garantias. 20.7.Por ocasido do ato da instituicdo do condominio, a
OUTORGANTE fard a entrega, ao sindico. eleito, doManual do Sindico, que definira de forma
detalhada os direitos e deveres aplicaveis para que o Condominio, através de seu sindico, faga o melhor
uso condominial e das respectivas garantias.

CLAUSULA VINTE E UMA - DISPOSICOES ESPECIAIS: 21.1. Considerando as especificidades
que envolvem as unidades autonomas hoteleiras, ficam estabelecidas para tal fim, as regras abaixo,
complementares as demais regras comnstantes deste instrumento. 21.2. O OUTORGADO se
compromete a N30 contratar com terceiros, por iniciativa propria, para a execugao de qualquer servigo no
local (mesmo que seja, por exemplo, apenas a de armarios ou repintura), considerando que a unidade
autonoma objeto do presente sera e devera ser mantida montada, equipada e decorada de acordo com a
decoracio padrao. a ser definida pela Operadora Hoteleira, a empresa LA HOTELS
EMPREENDIMENTOS 1 LTDA. (a “LA HOTELS”). 21.3. A vistoria da unidade auténoma
objeto do presente sera tealizada pela LA HOTELS. 21.3.1. O OUTORGADO s6 tera direito ao
recebimento de sua unidade autonoma desde que esteja em dia com todas as obrigagoes assumidas neste
Contrato, especialmente as despesas pré-operacionais ¢ de capital de giro, sob pena de a
OUTORGANTE cxercet o direito de reten¢ao da unidade ora compromissada, conforme dispoe o
artigo 52 da Lei n® 4591/64.21.3.2. Caso a OUTORGANTE exerca seu diteito de reten¢do da unidade
ora compromissada, conforme dispde o artigo 52 da Lei n° 4591/64, fica desde logo ajustado que até que
o OUTORGADO esteja apto a se imitir na posse, eventuais valores recebidos em razdo da exploracao
hoteleira de referida unidade pertencerao a OUTORGANTE, niao cabendo ao COMPRADOR
qualquer direito de indenizagdo ou compensagao a que titulo e tempo forem. 21.3.3. Para os fins de
vistoria, recebimento de chaves e transferéncia da posse da unidade autonoma a LA HOTELS, o
OUTORGADO, neste ato, confere especiais poderes para: (a) que a OUTORGANTE, apés a
conclusao do laudo de vistoria e a certificagao constante de tal documento de que a unidade autobnoma e
as areas comuns se encontram com suas obras civis adequadamente concluidas, devidamente montadas,
equipadas, decoradas e aptas a ter suas atividades hoteleiras iniciadas pela LA HOTELS, possa
considera-las entregues e, por consequéncia, recebida pelo OUTORGADO, desde que este tenha
atendido as obrigagdes previstas neste Contrato; (b) que a OUTORGANTE, apé6s a consideracio de
entrega e recebimento da unidade autonoma, transferi-la a LA HOTELS, a fim de que esta dé inicio as
atividades hoteleiras. 21.4. A OUTORGANTE informou de modo claro ao OUTORGADO os termos
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e condi¢oes abaixo, os quais foram orientadores da concep¢ao e aprovacio do Empreendimento,
conforme consta da Convenc¢ao de Condominio, e que, portanto, sao essenciais a sua regular operagao e
utilizacdo como um hotel. 21.4.1. O OUTORGADO, por sua vez, declara em carater irretratavel e
irrevogavel que a OUTORGANTE lhe informou de forma clara e inequivoca as condigoes relativas a
operacionalidade do Hotel, especialmente no que toca ao sistema de exploracao hoteleira conjunta e sua
participagao como soécio participante de uma Sociedade em Conta de Participaciao (a “SCP”). 21.4.2. O
OUTORGADO, neste ato e na melhor forma de direito, DECLARA que esta de acordo, adere e se sub-
roga integralmente nos contratos firmados pela OUTORGANTE com a LA HOTELS, sendo que a
celebragao do termo de adesio tem carater meramente organizacional, considerando a presente
declaragao de adesio contida neste instrumento. 21.4.3. Em razao da adesdo e sub-rogacdo de que trata o
item anterior, o OUTORGADO DECLARA ter conhecimento e aceitar que: (a) em razio da
constituicao da SCP para promover a explora¢io hoteleira das unidades autonomas e de certas areas
comuns condominiais, passa fazer parte dela, na qualidade de sécio participante, condigao essa que
permanecera conforme os termos do contrato especifico; (b) se estiver inadimplente com o pagamento
dos valores relacionados as verbas pré-operacionais e de capital de giro poderdo ndo ser implantadas as
atividades hoteleiras em sua unidade autbnoma ou, se o forem, ¢ a OUTORGANTE podera exercer o
direito de retencao previsto neste Contrato, e ainda podera disponibilizar a unidade a operacao,
recebendo os valores eventualmente decorrentes dela, sem que caiba ao OUTORGADO pleitear
qualquer direito de reclamacao, indenizagao, reten¢do ou compensacao a que tempo e titulo forem com
relacao a tais valores; (c) a fase operacional do Hotel terd inicio apds ocorrerem, cumulativamente: (i) a
expedi¢ao do auto de conclusio das obras e seu cadastramento perante os 6rgaos publicos competentes,
bem assim a expedi¢ao dos demais alvaras e licencgas exigidos por lei que permitam a operacao do Hotel;
(if) a Assembleia de Instalagao de Uso do Condominio; (iii) ter sido realizada pela Operadora Hoteleira a
vistoria das unidades autonomas e areas comuns do Hotel, atestando que as mesmas estejam
completamente montadas, equipadas € decoradas, conforme os padroes da marca SOFT INN; (iv) o
recebimento das unidades autonomas e areas comuns do. Hotel, apds realizagio da vistoria feita pela
Operadora Hoteleira; (v) terem ‘sido quitados .todos os valores previstos neste instrumento, na
Convencao de Condominio e nos instrumentos de aquisicio de unidades autbnomas; (vi) ser transferida
a LA HOTELS a posse das unidades autonomas, na qualidade de socia ostensiva da Sociedade em
Conta de Participagao; (¢) a fase de pré-operacdo esta estimada para ocorrer 06 (seis) meses antes da data
de término das obras civis, esta certificada pelo “habite-se” e seu cadastramento perante os O6rgaos
publicos competentes; (f) sejam realizadas eventuais alteragdes em sua unidade autbnoma para, se preciso
for, adapta-la ao uso de portadores de necessidades especiais; (h) para fins operacionais sua unidade
autonoma seja unificada ou seja utilizada de forma conjunta com outra unidade auténoma, ainda que nao
seja de mesma titulatidade, bem assim, para os mesmo fins, que possa ter sua numeracao alterada. 21.5.
A Incorporadora podera convoear ¢ realizar Assembleia de Instalacio de Condominio sem uso do Hotel,
aproximadamente 06 (seis).meses antes da data de sua Assembleia Geral de Instalagao do Condominio
de Uso, para fins de (a) obtengao de inscri¢gao do Condominio no Cadastro de Pessoas Juridicas, junto a
Secretaria da Fazenda Nacional, abertura de conta corrente bancaria; (b) consolidagao dos valores
estimados para despesas pré-operacionais e¢ de capital de giro inicial; e, (c) outras matérias que a
Incorporadora entenda como necessarias submeté-las a aprovacao dos Conddéminos. 21.5.1. As
arrecadagdes feitas em face dos Condominos, conforme aprovadas na Assembleia, sempre que possivel,
serao recolhidas em conta bancaria do Condominio. 21.5.2. O nio pagamento dos valores mencionados
no caput impora ao inadimplente os encargos de mora previstos na Convencao, sendo que o nio
pagamento de quaisquer das parcelas por quaisquer dos Condominos, devera ser imediatamente

CAUSULA VINTE E DOIS - DISPOSICOES FINAIS: 22.1. No ato de entrega do IMOVEL
objeto deste contrato, a ser realizada na forma do disposto em 14.2., supra, sera realizada vistoria e
firmado o Termo de Vistoria e Aceitacio do IMOVEL, onde, dentre outros pontos, declarara o
OUTORGADO, por meio da Operadora Hoteleira ter a OUTORGANTE cumprido suas obrigacoes
com relagao a aludida unidade e ao empreendimento como um todo, em especial no que se relaciona
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com as especificagdes técnicas e de acabamento, inclusive equipamentos e composi¢ao da unidade e da
edificacdo, e fard mencdo e explicitara a sua anuéncia relativamente aos prazos decadenciais para
reclamagoes, dos quais: (a) prazo de decadéncia de 90 (noventa) dias, contado do dia da entrega da
unidade para reclamar possiveis defeitos aparentes, de facil constatagao ou em caso de defeitos ocultos
na entrega, no prazo de 90 (noventa) dias contados do momento em que ficar evidenciado o defeito,
prazo este que devera ser demonstrado pela Operadora Hoteleira; (b) prazo de decadéncia de 5 (cinco)
anos contado a partir da data do “habite-se” da unidade, com relacdo a solidez e seguranca da edificagao.
22.1.1. No ato da assinatura do Termo de Vistoria e Aceitagao, a Operadora Hoteleira, anotara, se for o
caso, os defeitos visiveis eventualmente constatados, para as providéncias corretivas devidas pela
OUTORGANTE, o que nio constituirda motivo a impedir a entrega e o recebimento. 21.1.2. O nao
atendimento no prazo de 5 (cinco) dias contados da convocagago da OUTORGANTE para inspecao e
recebimento da unidade, ou a nido assinatura do mencionado Termo de Vistoria e Aceitagio do
IMOVEL, importara na aceitacio do IMOVEL para todos os efeitosdégais ¢ contratuais. 21.2. Esta
promessa obriga e vincula nio somente os contratantes, mas também aos seus herdeiros ou sucessores a
qualquer titulo. 22.3. Até as proximidades da conclusio das obras do edificio, a OUTORGANTE fara
convocar, através de preposto seu ou mesmo da administradora, na forma do/disposto na Convencao de
Condominio, e, através de preposto por ela ou por esta ultima ifidicado, instalara e presidira a Assembleia
Geral de Instalacdo do Condominio. 22.4. O OUTORGADO declara ciéncia e concordancia que diante
das caracteristicas peculiares do empreendimento “SOFT INN SAO PAULO BUSINESS HOTEL?”,
bem como da exploraciao hoteleira a que a unidade aqui compromissada esta vinculada, e de forma a
manter o padrio de qualidade do Condominio, desde a sua instalacao, suas funcdes administrativas
operacionais e mais as outras que lhe forem confiadas, no condominie, onde se localizara a unidade
objeto do presente instrumento, serdio desempenhadas por uma Operadora Hoteleira de reconhecida e
reputada expertise na gestao e operacao de hotéis, nos.termos do que dispoe este contrato. 22.5. Para fins
de receber citagoes, notificacOes, interpelagdes e intimagoes, judiciais ou extrajudiciais, assim como
correspondéncia de qualquer espécie, 0 OUTORGADO declara ter como seu endereco o mencionado
no topico 2 do ‘QUADRO RESUMO. 22.6. O OUTORGADO sc¢ obriga a comunicar a
OUTORGANTE, por escrito e com aviso de recebimento, qualquer mudanca de seu endereco,
assumidos os 6nus que derivarem de sua eventual omissdao. 22.7. A fim de prevenir responsabilidades e
salvaguardar direitos, de tal modo que ao presente instrumento nao possa qualquer das partes alegar o
previsto nos artigos 423 e 424 da Lei n.° 10.406/02, o OUTORGADO declara que a “minuta” deste
contrato e seus anexos foram submetidos previamente a sua apreciacio, com expressa recomendag¢ao de
atenta leitura e que emcaso de qualquer davida deveria ela ser previamente esclarecida por advogado ou
entidade de sua confianc¢a pessoal, tendo sido por ele aprovada, alterando-se as clausulas desejadas pelo
OUTORGADO, sendo a minuta adaptada a conveniéncia de ambas as partes, e que, assim, aceita a
presente em todas as suas clausulas e condigcoes, bem como aceita a operacio consubstanciada no
presente instrumento, a qual leu e entendeu sem qualquer duvida. 22.7.1. O OUTORGADO se
responsabiliza pelas seguintes declaragdoes que substanciam condi¢Oes prévias a assinatura do contrato,
obrigando-se a comprova-las se e quando solicitado pela OUTORGANTE: inexisténcia de
responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria porventura a seu cargo; inexisténcia de
débitos fiscais, protestos cambiais ou quaisquer ag¢des contra si ajuizadas, que possam afetar os direitos
da OUTORGANTE,; veracidade das informacdes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade,
profissio, endereco, cadastro fiscal e economico-financeiro; 22.8. Na hipétese de o OUTORGADO,
pretender, por qualquer motivo, controverter qualquer obrigacdo contratual aqui livremente ajustada, na
exata forma do previsto no artigo 50 e seus paragrafos da Lei n.° 10.931/04, devera discriminar o valor
controvertido, continuando a pagar regularmente o valor incontroverso, além de se obrigar a depositar o
valor controvertido, com as remuneracdes e atualizacdes contratadas, em instituicio financeira a ser
indicada pela OUTORGANTE. 22.9. O Condominio jamais podera ser responsabilizado por
obrigacdes, dividas, compromissos, multas, 6nus ou encargos assumidos pelos condominos ou usuarios.
22.10. O OUTORGADO, desde ja, autoriza a OUTORGANTE, na qualidade de Incorporadora do
Hotel, mesmo apos a instalagio do condominio de uso, a manter no Hotel (i) enquanto existirem
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unidades de sua propriedade a venda, corretores e placas promocionais em madeira, metal ou acrilico,
alusivas a ele, a serem afixadas em local de escolha de comum acordo com a Operadora Hoteleira; (ii)
perpetuamente, logotipo ou outro sinal indicativo de seu nome e atividade empresarial, na cobertura do
Hotel e/ou em suas areas externas ou internas. 22.11. O presente instrumento é firmado em cariter
irretratavel e irrevogavel, sendo extensivo e obrigatério aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou
promitentes cessionarios dos contratantes, ficando desde ja autorizados todos os registros, averbacoes e
cancelamentos que forem necessarios, perante o Registro de Imdveis competente.

CLAUSULA VINTE E TRES - DA ACEITACAO E DO FORO: 23.1. Fica eleito o foro comarca
do Estado de Sdo Paulo, em detrimento de qualquer outro porventura competente, para dirimir as
questoes porventura oriundas da presente.

CLAUSULA VINTE E QUATRO - DO IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: 24.1. Fica o
OUTORGADO ciente de que devera recolher o imposto de transmissao dentro.do prazo de 30 (trinta
dias) da quitagdo do saldo do preco, devido por esta transacio, ressaltando a OQUTORGANTE, desde
logo, a titulo de informacdo, ter tomado conhecimento de recente posicionamento adotado pela
Coordenadoria do ITBI, da Secretaria Municipal de Fazenda‘'de Sao Paulo, no sentido de considerar
como fato gerador do ITBI a data do registro imobiliario da promessa de compra e venda,
independentemente da quitagio do preco, posicionamento este cuja pertinéncia, contudo, deve ser
avaliada pelo OUTORGADO junto a municipalidade, tendo em vista que.a OUTORGANTE nao
assume qualquer responsabilidade relativamente ao éntendimento adotado por aquele 6rgao.

CLAUSULA VINTE E CINCO - DA(COMISSAO DE CORRETAGEM: A comissio de
corretagem devida em decorréncia da intermediagdio do presente negdcio juridico imobiliario serd
suportada diretamente pelo OUTORGADO ao(a,s) ptofissional(ais) ¢/ou empresa(s) de intermediacio
imobiliaria que a realizou(aram), ficando sob encargo destas partes o ajuste da forma de pagamento de tal
comissao.

Assim, as partes justas e acordadas assinam a presente em 2 (duas) vias de igual teor e forma na presenca
das 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, xx de xxxxx de 2016

Outorgante — SPE STX 16 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A

Outorgado (a) - <ASSINATURA>

Testemunhas:

1. 2.
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